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Abstract

Industrial structures are cultural legacy sites in need of protection that carry the social, cultural, historical and
architectural properties of their respective eras into the present day. Due to the changing production demands and
technology, these structures lost their usage value and have been rendered obsolete. The interventions
implemented and new functions provided to ensure the continuity of industrial structures must be in accordance
with the character of the building. Our study focuses on the renovation process of one of the first industrial premises
of the city of izmir Alsancak Tekel Storages located in Port Rear Area. Industrial building history in the region dates
back to the 1900s, when industrial and storage structures have been built. A new master development plan that
entered into force in 1989, conserning the fate of these industrial buildings. As the result of the passed legislation,
old tekel storages have been transformed to offices and cultural centres. In the scope of this study the changes that
occurred in order to refunction the Alsancak Tekel Storages have been inspected. As a method, a detailed literature
review of the history of the region was made, and data on the buildings examined before and after the restoration
were collected. As a result, the region’s historical development, status of the buildings before the restoration,
architectural quality of the buildings after the restoration and role of the buildings in relation to the city have all
been examined and collected data were evaluated comparatively.
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Yenileme Kapsaminda Endiistri Yapilarinin Degerlendirilmesi, Alsancak Tekel
Depolari

Ozet

Endstri yapi ve yerleskeleri; ait olduklari dénemin sosyal, kiiltiirel, tarihi ve mimari 6zelliklerini gliniimiize aktaran
korunmasi gereken kiltiirel miras alanlaridir. Zamanla degisen (iretim talebi ve teknolojisine bagh olarak endistri
yapilarinin 6zgun islevi sonlanmig, kullanim degerini yitiren bu yapilar atil durumda kalmigtir. Endistri yapilarinin
sahip olduklari kilturel nitelikleri ve mekansal olasiliklari gz 6niinde tutarak uygun islevlerle ve uygun midahalelerle
yenilenmesi, koruma disiplininin tartisma alanlarindan biri haline gelmistir. Bu bakisla kurgulanan calisma, izmir
kentinin ilk sanayi yerlesimlerinden biri olan Liman Arkasi Bolgesi'nde konumlanan Alsancak Tekel Depolarinin
yenilenme sirecini konu almaktadir. Bolge, 20.ylzyil basinda gelismeye baslamis, bu ylizyilda sanayi ve depolama
yapilari insa edilmistir. Sanayi Gretim teknolojilerinin degisimi dogrultusunda 1980’lerden sonra biyiik olcide
kullanim disi kalan bolge, 1989 yilinda yurirlige giren nazim imar planinda yeni is alani olarak tanimlanmistir. Alinan
karar neticesiyle yeniden islevlendirilen tekel depolarina ginimizde ofis, kultir merkezi gibi fonksiyonlar
yuklenmistir. Calisma kapsaminda Alsancak Tekel Depolarinin yeniden islevlendiriimesi dogrultusunda meydana
gelen degisimler incelenmektedir. Bélgenin tarihsel gelisimi, incelenen yapilarin yenileme miidahalesi 6ncesi durumu
ve midahale sonrasi mimari niteligi, kentsel rolii incelenmis, elde edilen veriler karsilastirmali olarak
degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Tarihi Cevre; Yenileme; izmir; Endiistri Yapilari; Tekel Depolari.

1. Giris

Tarihi yapilar ve olusturduklari gevre; yapildiklari dénemin mimari Uslubu, 6zellikleri, yapilig bigimi, toplumun
ekonomik ve sosyal yapisi hakkinda bilgi verir. Bu yapilar; o bolge ile kurdugu tarihi ve sosyal iliski, kent bellegindeki
onemi, belli bir dénemi aydinlatiyor olmasi agisindan dnemli bir yere sahiptir. Fakat zamanla degisen ekonomik ve
kilturel faaliyetler, toplumun ihtiyaclari, sosyal iliskiler farkli ihtiyaclara yonelik mekan gereksinimlerini ortaya
cikarmistir. Bu siirecte birgok tarihi yapi ve ¢cevre donemin giincel gereksinimlerine cevap verememis, terk edilmis,
atil duruma gelmis ve ekonomik ve islevsel degerlerini yitirmislerdir.
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Tarihi yapi ve ¢evrelerin ekonomik ve islevsel degerlerini kaybetmesi kiltirel niteliklerini stirdirerek korunmalarini
tartisilir hale getirmis ve bu yapilarin yasamlarini devam ettirebilmeleri icin yenileme kavrami gelistirilmistir. Bu
baglamda yenileme; tarihi yapi ve alanlarin dizenlenerek fiziksel ve kiltirel sirekliliklerinin saglanmasi, ginin
ihtiyaclarina cevap vererek yeni islevler kazandirilmasi, ekonomik ve kiiltlirel ortama katki yapmasi, kentin yapih
cevresiyle gérsel acidan bitiinliik olusturmasi ydniinden énemlidir. Bu kapsamda yeniden islevlendirilen izmir kenti
tarihi endistri yapilari, yenileme hedefleri baglaminda irdelemek (izere ele alinmistir.

izmir gecmis dénemlerden bu yana ticaret hayati aktif bir liman kenti olmustur. 20. yiizyil baslarinda Alsancak Gari,
Alsancak Limani gibi ulasim aglarinin yapilmasindan sonra boélge hizla gelismis ve Cumhuriyetin kurulmasinin
ardindan sanayi bolgesi ilan edilmistir. Bolgeye 1924'ten 1980’e kadar olan siiregte Elektrik Fabrikasi, Sark Sanayi
gibi buyuk enddstriyel tesisler kurulmus ve artan ticaret talepleri mekansal olarak depolama ihtiyacini dogurmustur.
1980’lere kadar gelisme gosteren bolge, bu tarihten itibaren; kent merkezinin yogunlasmasi, cevre kirliligi gibi cesitli
nedenlerden dolayi terk edilmeye baglamistir. 1989 yilinda alinan Revizyon imar Plani ile terk edilen bélgede
yenileme karari alinmis, endustri bélgesinin is alani kullanimina déniismesi 6nerilmistir. Bu karar neticesinde; tarihi
enddstri yapilari ve depolar, ofis olarak déniismeye baslamistir (Cikis,2009). Bu kapsamda Alsancak’ta bulunan tekel
depolari ofis ve kultir merkezi olarak dénustirilmustir. Tekel depolarinin; tiitiin ekonomisinin tarihsel stregteki
degisimin 6nemli bir pargasi olmasi, yapilarin mimari kurgusunun kent kullanimina kolaylikla kazandirilabilecek kent
kimligine katkisinin devamliligini saglayabilecek potansiyelde olmasi, dénemin sanayi yapilarinin yapim teknolojisi ve
mimari organizasyonunu yansitmalari nedeni ile korunmalari degerli bulunmus ve bu yapilarin islev degisikligi ile
yenilenmesi 2007’den itibaren baglamistir.

Bolgede bulunan tekel depolarindan déniistiiriilen yapilar giiniimiizde izmir Mimarlar Odasi, Mali Misavirler Odasi,
Sigorta Binasi ve Tapu Kadastro Madurliugi olarak kullanilmaktadir. Bu ¢alisma kapsaminda yeniden islevlendirilen
tekel yapilarinin; yenileme gercevesinde mekansal ve hacimsel kurgunun 6zgiin mimarinin algisini mimkiin kilip
kilmadigi, yenilemede benimsenen ve uygulanan yapim sistemi ve malzemelerin 6zgiin mimari ile bir aradalginin
uyumu, belge ve cevre degerinin dontsimler sonucu kullanici algisina etkisi parametreleri oncelik alinarak
sorgulanacaktir.

2. Bolgenin Tarihgesi

izmir ticaret yasami ve bu yasamin mekanlari 17.yiizyilda kiiglik bir i¢ liman cevresinde toplanmistir. 18. yiizyildan
itibaren kentteki ticaretin gliclenmesi dogrultusunda ve kentin art bolgelerle iliskilendirilmesi amaciyla demiryolu
insasi tartisiimaya baslanmis ve 19. Yizyilin ikinci yarisinda gergeklestirilmistir. Kentin ulasim olanaklarinin artmasi,
bolgede ve gcevresinde tarim Urinlerine dayali ilk sanayi gelismelerini desteklemis, el emeginden kismen makineli
Uretime dondsimi hizlandirmistir. Ayrica Gindogdu’dan baslayan buglinkii yolcu rihtimi ve liman tesisleri ile
Alsancak Gari ve Fransiz Hastanesiyle sinirli Punta Bolgesi’nin kisa siirede gelismesine neden olmustur (Erdim,1990).
19. ylzyil sonlarinda izmir endistrilesmis bir kent haline gelmis ve Osmanli imparatorlugu'nun en biiyiik ihracat
limani olmustur. Glrsoy’dan aktaran Pakben’e gére (2016); 19. Yuzyilda 6ncelikle Gziim, incir, titlin, yag, pamuk gibi
Urinlerin ihrag edildigi limanda pamuk tekelinin ABD’nin eline ge¢mesinin ardindan, pamuk lretim ve ihracati
azalmis, bu durum tdtiin Gretiminin ve ihracatinin artmasina neden olmustur. Artan ticaret agi, Punta Bolgesi’'nde
depolama ihtiyacini dogurmus ve depolama kullanimi, Sehitler Caddesi ile Liman Caddesi arasinda yogunlasmistir
(Simsek, 2006).

Bu donemde, Rihtimin Hikiimet Konagi’'ndan baslayarak Pasaporthane’ye kadar olan birinci kisminda ticaret, sonraki
ikinci kisminda eglence ve ikamet hakim olmustur (Uzun, 2017). Punta’nin dogu ucunda yer alan ve kentin endustriyel
alanina temas eden bélge ise antrepo yapilarinin kiimelendigi alandir. Bu baglamda ilki 1905 yilinda yapilan Alsancak
Tekel Depolari, kullanim sireleri boyunca Alsancak Sigara Fabrikasi'nin ihracata donuk tatiin Gretimine hizmet
vermistir, sireg icinde calisanlarin farkl ihtiyaglarina karsilik veren mekanlarla genislemistir. 1905 yilinda depo
yapilarinin temelleri atilmis, 1980li yillara kadar depolama mekanlarinin yani sira misafirhane, yemekhane gibi cesitli
ihtiyaclara cevap veren yapilar eklenmis ancak 1980’den sonra tiim yaplilar islevlerini yitirerek terk edilmis, atil
duruma gelmistir.

80’li yillardan 2000’li yillara dek atil durumda kalan yapilar, 2000’li yillarin basinda hazirlanarak onanan ve bdlgenin
endustri mirasi kapsaminda yenilenmesini éngéren imar plani dogrultusunda tekrar kent glindemine tasinmistir.
Tarihi Liman Arkasi Bolgesi olarak tanimlanan alanin g¢eperinde konumlanan bu yapilarin hangi islevle kentle
bltinlesmesi gerektigi dnemli bir tartisma bashgi olmus, sonucta kamusal kullanimla yenilenmeleri yénindeki gérus
benimsenmistir. Tartismalar sonucunda bu yapilar merkezi idarenin kurumlari tarafindan ve/veya milkiyet hakkinin
satin alinmasi yolu ile meslek odalari tarafindan sahiplenilmis, 2007-2017 doneminde restore edilen Alsancak Tekel
Depolari Tapu Kadastro Muadirlagia, Mimarhk Merkezi, EVB Enerji Binasi, Mali Musavirler Odasi olarak yeniden
kullanima agiimistir.
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Sekil 1. Alsancak tekel depolarinin yeni islevlerinin vaziyet tizerinde gésterimi

3. Alsancak Tekel Depolarinin Yenilenme Siireci ve Giiniimiiz Kullanimlari

2007-2012 yillari arasinda gergeklestirilen yenileme uygulamalarinda ile yeniden kentin kullanimina dahil olan
Alsancak Tekel Depolari, Ustlendikleri islev, bu islevin 6ngordugl program ve kentsel iliski cercevesinde farkli
miidahale yaklasimlari izlenmektedir (Sekil 1). Bu yaklasim farkhliklarinin anlasilabilmesi icin s6z konusu yapilarin
kullanim sirecindeki degisimi ve restorasyon uygulamasinin ana kararlari aktariimis, yenileme miidahalesi 6zgin
mimari karakterin ve cevre etki degerinin sirekliligi acisindan degerlendirilmistir.

3.1. izmir Mimarhk Merkezi

izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi’nde bulunan yapi 1252 ada 1 parselde yer almaktadir. Baslangigta depo
olarak insa edilen yapi, ileri donemlerde servis mekani ve misafirhane olarak kullaniimistir. Yapinin gegirmis oldugu
degisimlere dayanarak restitlisyon etlidii 3 dénem olarak ele alinmistir. Glinlim{izde Mimarlar Odasi olarak kullanilan
tekel deposu ilk olarak 1905 yilinda yigma yapi olarak insa edilmistir (Mimarlar odasi arsivi). O donemde yapinin L
biciminde plan kurgusuna sahip oldugu gorilmektedir. Yapinin 6zglin girisi, ginimizde de kullanilan kuzey
cepheden olan giristir.
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Sekil 2. Zemin kat ve 1.kat 1.donem restittisyon planlari (Mimarlar Odasi tarafindan hazirlanan 2011 tarihli
Restitlisyon projesinden yararlanilarak olusturulmustur.)

1959 yilinda onarim gegiren yapinin zemin kati genisleyerek parselin timu kapali hacim olarak kullaniimis, yapiya
bltln olarak 1.kat eklenmis ve besik ¢ati ile 6rtilmustir. Bu dénemde yapinin 6zgiin duvarlarinin korundugu, ek
hacimlerin ise betonarme sistem ile insa edildigi diisiintilmektedir. Yapinin zemin katinin i¢ mekan kurgusunun dogu-
bati aksinda betonarme bir duvar ile iki bolime ayrildigl, gliney kismina dogu duvarindan bir giris acildig
gorialmektedir (Sekil 2). Zemin kati 1905 yilinda kuzey beden duvarina bitisik olarak tasarlanmis olan yapinin, 1.kat
plan kurgusunun 1959 yilinda yapilan tadilat ile dogu beden duvari hizasinda, kuzey-giiney aksi dogrultusunda

536 ICCAUA2021 Conference full paper proceedings book, Alanya HEP University, Alanya, Turkey



4t |nternational Conference of Contemporary Affairs in Architecture and Urbanism (ICCAUA-2021) 20-21 May 2021

genisletilerek L formuna donlstiigl goriilmektedir. Bu aks dogrultusunda uzanan bir hol ve odalar bulunmaktadir
(Sekil 3).

| LTI

Sekil 3. Zemin kat ve 1.kat2.dénem restitisyon planlari (Mimarlar Odasi tarafindan hazirlanan 2011 tarihli
Restitlisyon projesinden yararlanilarak olusturulmustur.)
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1970’li yillarda yapiya eklenen ara kat ve 2.kat 3.dénem ekidir (Sekil 4). Bu tarihten itibaren adada bulunan tim
yapilarin konaklama, yeme-igme gibi ihtiyaglarinin bu yapidan saglandigi diisiinildiigiinde ara kat eklendikten sonra
zemin katin kuzey kismindaki kazan dairesi vb. bolimlerin bu zamana tarihlendigi tahmin edilmektedir. Lokal,
yemekhane, personel dusu gibi bolimlerin de 1970’lerde olusturuldugu distnilmektedir. Zemin katin kuzey
kisminin dogu duvarinda servis mekanlarina ulasim saglayan iki kapi daha agilmistir.
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Sekil 4. Zemin kat, 1.kat ve 2.kat 3.donem restitlisyon planlari (Mimarlar Odasi tarafindan hazirlanan 2011 tarihli
Restitlisyon projesinden yararlanilarak olusturulmustur.)

Sekil 5. Mimarlar Odasi restorasyon oncesi fotograflari (Mimarlar Odasi fotograf alblimii)

1980’lerde islevsiz kalan tekel deposu, 2012 yilinda Mimarlar Odasi olarak yeniden islevlendirilmistir (Sekil 5). Yeni
mekan kurgusu ile mimarlar odasinin ihtiyaci olan sergi mekanlari, toplanti salonlari, ofis odalari, kitiiphane gibi
birimler olusturulmustur. Yapinin ayni zamanda cesitli etkinliklere ev sahipligi yapacak, toplumla mimarhg
bulusturacak ve kiltiirel gelismeye katki saglayacak sekilde planlanmasi distiniimustir. Restorasyon kararlarinda,
yapinin 2.dénem plan kurgusu baz alinarak yapiyi 2’ye ayiran betonarme duvar ve 1.kattaki L plan kurgusu etkili
olmustur. Yapinin zemin katinda toplanti salonu, amfi, fuayeler, depo, islak hacimler disiniImustir. Yapinin gliney
kismina 2.donemde eklenen kapi, toplanti salonuna hizmet verecek sekilde disliniiimistir. Ara kat ise dogu cephede
kismi olarak korunmus, bazi kisimlar kaldirilarak iki galeri boslugu olusturulmus, kullanilan kisim ise kiitiiphane olarak
degerlendirilmistir. 1.katta ise L plan kurgusu korunarak kuzey ve dogu duvarlari boyunca ofis birimleri, 2.katinda ise

ofis birimleri, arsiv ve ortak bir fuaye disliniImustar.
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Sekil 6. Zemin kat ve ara katin restorasyon sonucu durumu (Mimarlar Odasi tarafindan hazirlanan 2014 tarihli izmir
Mimarhk Merkezi adli makaleden yararlanilarak olusturulmustur.)

Sekil 7. Mimarlar Odasi restorasyon sonrasi fotograflari

Mimarlar Odasi’'nin, yenileme sonucu mekansal ve hacimsel kurgusu incelendiginde o6zgiin planin izlerinin
korunmaya calisildig gériilmektedir. Ozgiin durumda 1.kattaki L plan formunun yenileme ile birlikte devam etmesi,
2.déneme ait olan ve yaplyi ikiye ayiran betonarme duvarin biyik 6lclide korunmasi bu durumu desteklemektedir.
Yapiya 3.donem eklenen 2.katin restorasyon kararlarinda korundugu goézlenirken ara kat kismi olarak korunmustur
(Sekil 6). Bunlardan yola cikarak restorasyon kararlarinda yapinin 6zgin plan semasi yeni plan kurgusunda
okutulmaya calisilmistir. Yapi igerisinde kullanilan boéllici seffaf malzemeler, yapinin hacimsel boslugunun
algilanmasini saglamakta ve kat yiksekliginin gézlemlenmesine olanak tanimaktadir (Sekil 7).

Yapi striiktir ve malzeme agisindan incelendiginde, ilk dénemde yigma sistemle insa edildigi, 6zgin tasiyici
elemanlarin biylk oranda kaldinldigi ve tasiyici konstriksiyonun gelik + betonarme sistemle tekrar insa edildigi
gorulmektedir. Dis beden duvari korunmus olup yapilan yeni tasiyici sistem, beden duvarindan bagimsiz bir sekilde
kurgulanmistir. Yapinin yeni mekansal kurgusu striktirel olarak yenilenmeyi gerekli kilsa da 6zglin plan formunun
korunmasina yonelik kayginin striktirel olarak devam etmedigini, yeni durumda yapiyi ikiye ayiran betonarme duvar
disinda 6zglin tastyicilarin izlerinin algilanmadigini séylemek mimkindir. Restorasyon sonucunda i¢ mekanda, dis
beden duvarinin izleri gézlemlenebilmekte ve 6zgiin pencereler algilanmaktadir. Duvarda birakilan 6zgin
malzemeye ait pargalarin yeni malzeme ile tezatlik olusturmasi, yapinin tarihi bir deger olarak kullaniciya
okutulmasini saglamistir.

1980 sonrasi atil duruma gelmis olan yapi ve gevresi, yapinin kiltir merkezi ve ofis kullanimi ile daha genis bir
kullanici kitlesine hitap etmis, bolgedeki yaya sirkiilasyonunu artirmis ve daha giivenli hale gelmesine olumlu katki
yapmistir.

3.2. izmir Mali Miisavirler Odasi Binasi

1252 ada 2 parselde yer almaktadir. Baslangicta depo olarak insa edilen yapi sonraki dénemlerde giires salonu olarak
da kullanilmistir. Ginimizde Mali Musavirler Odasi olarak kullanilan yapinin ilk olarak 1940-50'li yillarda insa
edildigi, bati duvarinin ortasinda ve gliney duvarinda olmak lizere 2 6zgiin kapiya sahip oldugu diistiiniilmektedir. Bati
cephesindeki kapinin metal olarak degistirildigi, ilk halinin gliney cephedeki ahsap kapiya benzer bir dil ile
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olusturuldugu tahmin edilmektedir. Zemin kat, bu donemde genis bir depo durumundadir. 1. Kat ve 2.katin da ayni
sekilde tek bir depo mekanindan olustugu gorilmektedir. Yapinin gegirmis oldugu en bliyik midahale 3. Katin
eklenmesidir. 2.kat ve 3.kat arasindaki kat silmesi, 3.katin pencere boyutlarinin diger katlardan fakl olmasi, yine tim
katlardaki pencere sévelerinin (izerinde bulunan baslik alinlarinin bu katta olmamasi dénem eki oldugunu
gostermektedir.

— 1 TS
| NS5 R I I S —

Sekil 8. Zemin kat, 1.kat ve 3.kat roléve planlari (Pakben tarafindan hazirlanan 2016 tarihli tezden yararlanilarak
olusturulmustur.)

Bu donemde yapinin bati cephesinin kuzeyine bir giris kapisi daha eklenmistir. 3.kat niteliksiz duvar ekleri ile 3
mekana ayrilmis, depo kismi giires salonu olarak kullaniimistir. Giires salonuna WC, dus gibi hizmeti, 1 NO'lu
parseldeki giinimiizde Mimarlar odasi olan depo yapisi saglamistir. iki parsel arasindaki baglanti ise yan yana olan
duvarlardaki niteliksiz acgikliklardan saglanmistir.

=

Sekil 9. Mali Misavirler Odasi restorasyon éncesi fotograflari(Pakben, 2016)

1980’lerde islevsiz kalan tekel deposu, mali miisavirler odasi olarak yeniden islevlendirilmistir (Sekil 9). Yeni mekan
kurgusu ile Mali Musavirler Odasi’nin ihtiyaci olan toplanti salonu, ofis odalari, islak hacimler, bekleme alanlari gibi
birimler olusturulmustur. Mali Musavirler Odasi’nin da cesitli etkinlilere ev sahipligi yapmasi amaclanmistir. Yeni
islevde gerek duyulan ofis birimleri yapida yeni bir mekan kurgusunu gerekli kilmistir. Yapinin depo algisinin
saglanmasi icin genis koridorlar ve bekleme alanlari olusturulmus, bu kisimlarda yapinin kat yiiksekliginin ve mevcut
konstriiksiyonun algilanmasi i¢cin asma tavan uygulanmamistir. Yapinin hacimsel boslugunun algilanabilmesi igin
seffaf boéliich duvarlar kullanilmistir. Zemin kat, 1.kat ve 2.katta bekleme alanlari, i1slak hacimler ve ofis odalari
disinilmistar. 3.kat dénem eki olmasi nedeniyle korunmus ve giinimiizde amfi olarak degerlendirilmistir (Sekil
10).

Sekil 10. 1. kat plani restorasyon sonucu durumu (Pakben tarafindan hazirlanan 2016 tarihli tezden yararlanilarak
olusturulmustur.)
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Sekil 11. Mali Miisavirler Odasi restorasyon sonucu fotograflari

Mali Misavirler Odasi’nin, yenileme sonucu mekansal ve hacimsel kurgusu incelendiginde Mimarlar Odasi’'nin
tersine gecmiste kath bir depo yapisi oldugu ve katlarinin genis hacimlerden olustugunu sdylemek mimkindir.
Gegmiste biitin bir depo olarak kullanilan yapida glinlimiizde ¢ok fazla bolinmeye gidildigi, bunu kirmak icin de
seffaf boliciler ve genis koridorlar kullanildigl gorilmektedir. Bollcilerin gorsel gegirgen niteligine ragmen yapinin
katlarinin 6zgiin hacimsel niteligi anlasilmamaktadir. Yapidaki odalarda asma tavan kullanilirken, kat yiksekligi ve
0zglin kirislerin algilanmasi i¢in bu uygulamanin koridorlarda yer almadigi goriilmektedir.

Yapi striktlir ve malzeme agisindan incelendiginde ise, dista yigma sistemin, igte ise betonarme karkas sistemin
oldugu goriilmektedir. Ozgiin tasiyici elemanlar giiglendirilerek korunmustur. Ozgiin merdiven korunmus olup,
kullanicilar tarafindan algilanmasi i¢in her katta sahanliklarin koridorla baglantisi saglanmistir. Ayrica déseme ve
tavanlarda 6zgiin malzemeler kullanilarak restore edilmistir. Yapinin 6zgiin pencere ve kapilarinin kullaniimasi, 6zgiin
kirisler ve merdivenin algilatilmasi tarihi belge degerini artirmaktadir.

Mali Misavirler Odasi olarak donustirilen yapi; mekan oldugu seminer, egitim, konser gibi gesitli sosyal ve kiiltiirel
etkinlikleri ile bolgedeki hareketliligi arttirmis, ge¢miste atil durumda olan bdélgenin farkli saat araliklarinda
kullaniminin artmasina yardimci olmustur. Ofis ve kiltlir merkezi olarak kullanilan yapinin gesitli etkinliklerle fazla
sayida kullaniciya hitap etmesi, bdlgenin yaya sirkiilasyonunu artirmis ve givenli hale gelmesine yardimci olmustur.

3.3. izmir EVB Eneriji ve EVB Sigorta Yapisi

izmir ili, Konak ilcesi, Alsancak Mahallesi’'nde bulunan yapi 1252 ada 3 parselde yer almaktadir. Baslangicta depo
olarak insa edilen yapinin yapim tarihi net olarak bilinmemekle birlikte ginimizde Mali Misavirler Odasi olarak
kullanilan tekel deposu ile ayni doneme tarihlendigi diisiinilmektedir.

GUnUmiuzde yapinin kuzey cephesinde izlenebilen 6 giris acikligi vardir. Bu cephenin en dogusunda digerlerine oranla
daha genis olan agikhigin 6zgiin girig kapisi oldugu diistiniilmekte olup yenilenen depo yapisinin girisi bugln de ayni
acikliktan saglanmaktadir. Zemin, 1. ve 2. katlar yapinin yapildigi dénemde genis tek mekandan olusmus ve depo
olarak kullanilmistir. Yapinin kuzey cephesinde farklilasan pencere boyutlarinin glinimizde Tapu Madurliagi olarak
kullanilan tekel deposu ile arasinda gegisi saglayan niteliksiz kopriden kaynaklandigi tahmin edilmektedir (Sekil 12).

Sekil 12. Tekel depolari arasinda baglantiyi saglayan gegis elemani, restorasyon dncesi fotografi (Mimarlar Odasi
fotograf albimii)
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1980’lerde islevsiz kalan yapi EVB Enerji / Sigorta Binasi olarak yeniden islevlendirilmistir. Yeni mekan kurgusu,
ihtiyac duyulan toplanti salonu, ofis odalari, mutfak, islak hacimler, egitim odalari, gézlem odasi gibi birimlerden
olusmaktadir. Yapinin 6zgilin hacimsel algisinin saglanmasi igin katlar tek hacimli ofis mekanlari olarak diizenlenmis,
dzellesen mekanlar ana hacimden seffaf béliiciiler ile ayrilmistir. Ozgiin kurguda yer alan tavan isikliklari korunmus,
sadece cami degistirilmistir. Tavanlarda asma tavan kullanilmayip tesisat borularinin gériinmesi saglanmis, bu sekilde
de 6zgln kirislerin, kat yuksekliklerinin algilanmasi hedeflenmistir (Sekil 13). Ancak, yapinin ana giris holiinde bu
yaklasim benimsenmemis, asma tavan ve duvar kaplamalari kullanilimasi nedeniyle 6zglin bosluk algisi yok edilmistir.
Yapi bir biitlin olarak restore edilmis olsa da, EVB grubun farkh branslarda hizmet etmesi sonucu EVB sigorta birimi
zemin katta kiglk bir ofis olarak pargalanmistir. Mekansal anlamda ayrismasi istenen bu iki kurumsal yapi, 6zgilin
kurguda tek hacim olan bu bolimin boélinmesine neden olmus ve hatta fiziksel, gorsel olarak iliski dahi
kurulmamistir. Ayrica, yenileme miidahalesi kapsaminda ¢ati kotu, ofis ¢alisanlari icin hizmet eden bir teras gati
olarak diizenlenmistir.

Sekil 13. izmir EVB Enerji-Sigorta restorasyon sonucu durumu

EVB Eneriji-Sigorta Yapisi, yenileme sonucu mekansal ve hacimsel kurgusu incelendiginde ge¢miste Mali Misavirler
Odasi gibi katli bir depo yapisi oldugu ve katlarinin genis hacimlerden olustugunu séylemek mimkiindir. Ginimuzde
tlim katlarin bitln olarak ofis seklinde kullanilmasi yapinin gegmisteki durumunu anlatmaya yardimci olmaktadir.
Diger katlarda korunan bosluk algisinin zemin katta asma tavan ve kaplamalardan dolayi okunmadigi gézlenmistir.
Yapinin 6zgln striuktir ve malzeme kurgusu incelendiginde dista yigma sistemin, icte ise betonarme karkas sistemin
oldugu gorilmektedir. Restorasyon sonucu betonarme sistem gliclendirilip gelik konstriiksiyon ile desteklenmistir.
Yenileme asamasinda 6zgin merdiven yenilenmis ancak konumu korunmustur. Celik konstriiksiyonla yapiya eklenen
yeni merdivenin striktlrel elemanlari agikta birakilarak yeni malzeme ile 6zgiin malzemenin ayirt edilmesi
saglanmistir. Zemin kat disindaki katlarda asma tavan kullanilmamasi, tesisat borularinin kapatilmamasi; kat
yuksekliginin algilanmasini saglamis ve tasiyici sistemi gériinir kilmistir. Yapinin 6zgun kapi ve pencerelerinin
kullanilmasi, tavanda yer alan 6zgtin 1sikliklarin korunmasi tarihi belge degerini siirekli kilarken, zemin katta ve
kolonlarda kullanilan kaplama malzemeleri bu durumu zedelemektedir.

EVB Enerji/Sigorta yapisinin ofis olarak dontstirilmesi sadece belirli bir grubun kullanimina imkan vermekte,
dolayisiyla kaltlr varhgi yapinin toplum tarafindan deneyimine olanak sunmamaktadir. Bu nedenle Mimarlik Merkezi
ve Mali Misavirler Odasi Binasi gibi bolgedeki sosyo-kiiltiirel hareketlilige katki koyan bir nitelige sahip degildir. Ote
yandan, Ustlendigi ofis kullanimi yapiya giris c¢ikisi zorlastirmakta, kamusal kullanima imkan veren mekanlar
icermemesi gevre etki degerini zayiflatmaktadir.

3.4. izmir Tapu Kadastro Mudiirligi

izmir ili, Konak ilgesi, Alsancak Mahallesi’nde bulunan yapi 1249 ada 9 parselde yer almaktadir. Yapilasma siirecinde
bu parselin tevhid ile olusturuldugu, 1249 ada 2 parsel ve 8 parsellerin birlestirildigi bilinmektedir. Depo olarak insa
edilen yapinin gecirmis oldugu degisimler incelenmis ve restitlisyon etiidi 2 evre lzerinden ele alinmistir.
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GUnUmuzde Tapu Kadastro MudirlGgi olarak kullanilan yapi, 1959 yili 6ncesinde 1249 ada 2 parsel (zerine insa
edilmis, 1962 sonras! ise 8 parsel lizerine insa edilen kiitle ile genisletilmistir. iki yapi kiitlesinin 9 derecelik agi ile
birlestigi gorilmektedir (Aday Grubu, 2013)(Sekil 14-15).

Sekil 14. Zemin kat ve 1.kat 1.donem restitlsyon planlari (Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan
restitlisyon projesinden yararlanilarak olusturulmustur.)

Sekil 15. Zemin kat ve 1.kat 2.dénem restitlisyon planlari (Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan hazirlanan
restitlisyon projesinden yararlanilarak olusturulmustur.)

Sekil 16. Tapu Kadastro MiidirlGgl restorasyon dncesi durum (Cevre ve Sehircilik Bakanligi fotograf arsivi)

Restorasyon uygulamasi 6ncesi fotograflar incelendiginde, 2 ve 8 parsellerde konumlanan yapi ¢atilarinin renk
farkliigi oldugu goriilmekte, yapilarin kolonlarinin guseli ve gusesiz olarak ayrismasi da farkli dénemlerde
yapildiklarini géstermektedir. ikinci evrede biitiinlesmis olan yapinin zemin, birinci, ikinci ve lciincii katlar tek
mekandan olusan depo alanlaridir. Ginimuizde yapida izlenebilen 12 giris acikligi bulunmaktadir.

1980’lerde kullanim disi kalan yapi 2008 yilinda Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi’'ne tahsis edilmistir (Aday Grup,
2013)(Sekil 16). izmir’deki tiim Tapu Kadastro Birimlerinin bir araya getirilmesi hedeflenmis ve bu kapsamda yogun
blro hacmine imkan veren bir yapi arayisina gidilmis kamu mulkiyetindeki bu depo yapisinin 6ngérilen program igin
uygunluguna karar verilmistir. Bununla birlikte, s6z konusu karar alinirken yapinin tescilli oldugu bilinmemektedir ve
bu nedenle koruma miidahalesi olusturmak yerine deprem dayanimi ve giiclendirme projesi olarak ele alinmistir.
Yapinin tescilli oldugunun anlasiimasindan sonra, restorasyon projesinin hazirlanmasi ve onaylanmasi uzun bir
surece yayllmistir. 2012 yilinda restorasyon projesinin onaylanmasindan hemen sonra ¢atida ¢ikan yangin sebebi ile
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2.evreye tarihlenen g¢ati tamamen yanmis, 1.evreye tarihlenen gatida ise bozulmalar meydana gelmistir. Bu durum
projenin tekrar degismesini gerektirmis ve yeni ¢ati plani eski plan baz alinarak hazirlanmistir. Yeni mekan kurgusu
Tapu ve Kadastro Midirligi’niin ihtiyag duydugu toplanti salonu, bekleme holleri, ofis odalari, 1slak hacimler gibi
birimlerden olusmaktadir. Restorasyon kararlari ile 6zglin girisin, garaj girislerinin, isikliklarin, merdiven ve demir
korkuluklarinin korunmasina karar verilmistir. Yapinin diger adada bulunan yapilarla baglantisini saglayan niteliksiz
kopri ve katlar arasi ylik aktarimini saglayan liftler kaldirilmistir. Yeni islevde 6zgiin depo islevinin getirmis oldugu
genis hacmin algilanmasi icin seffaf ve tavana kadar ulasmayan béliciler kullaniimistir. Bu sayede 6zgiin hacmin,
kirislerin ve kat yuksekliklerinin algilanmasi saglanmistir (Sekil 17).

GUnUmuzde Tapu Kadastro MudurlGgi olarak kullanilan iki tekel deposu betonarme karkas sistemle insa edilmistir.
Her iki yapida da, uzun cephelerinin boyutu nedeniyle diletasyon derzi yapildigi goérilmektedir.

Sekil 17. Zemin kat planinin restorasyon sonucu durumu
(Cevre ve Sehircilik Bakanhgi arsivinden yararlanilarak olusturulmustur.)

Sekil 18. Tapu Kadastro MiidiirlGgl restorasyon sonrasi fotograflari

Tapu Kadastro Mudirligi’niin, yenileme sonucu mekansal ve hacimsel kurgusu incelendiginde ge¢miste Mali
Misavirler Odasi ve EVB Enerji Binasi gibi kath bir depo yapisi oldugu ve katlarinin genis hacimlerden olustugu
gozlenmektedir. Glinlimiizde yapinin bulundugu ada tek parselden olussa da, 2 parselin tevhidi ile olustugu
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bilinmektedir. Bu sebeple oldukga genis taban alanina sahip olan yapinin ¢oklu mekan dngéren glinimuiz program
0zgun hacimlerin pargalanmasini gerekli kilmig ve dolayisiyla 6zglin planimetriyi degistirmistir.

Yapi striiktlir ve malzeme agisindan incelendiginde ise 6zgun tasiyici elemanlarin giglendirildigi goriilmektedir.
Yapida 0Ozglin tasiyicilarin gorlnir kilinmasi ve kat yuksekliginin korunmasi yapinin 6zgiin durumuna ait
cagrisimlardir. Yapinin 6zgiin bosluk elemanlarinin, tasiyicilarinin korunmasi tarihi belge degerini strekli kilarken,
katlar arasinda yik aktarimini saglayan bant sisteminin endistri mirasi niteligine ragmen korunmamasi tarihi belge
degerini zayiflatan bir karardir.

Yap! i¢c mekanina erisimde herhangi bir zorluk olmamasi ve insanlarin ihtiyaglari dolayisi ile is saatlerinde yapiyi
kullanmasi bolgedeki yaya sirkiilasyonunun artmasina neden olsa da, yapinin ofis kullanimina hizmet etmesi
dolayisiyla sadece belli zaman dilimlerinde kullanilmasi ve herhangi bir kiltirel etkinlige ev sahipligi yapmamasi
cevre etki degerini zayiflatmaktadir.

4. Sonug

Depo yapilari, endistrilesme ile birlikte ortaya ¢ikan depolama alani ihtiyacindan dogmustur. Punta bolgesinde
ticaret hacminin artmasi,bu alanda antrepo yapilarinin kiimelenmesine ve Alsancak tekel depolarinin insasina yol
acmistir. Bununla birlikte zaman iginde endustriyel tretim seklinin ve sehrin alan kullanimlarinin ve ulasim aglarinin
degismesi sebebiyle endistriyel Gretim mekanlari sehir disinda yeniden yapilanmis, bu degisim sonucu s6z konusu
Uretime hizmet veren tesis ve depolar kullanilmayan yapilara dénismis ve terk edilmistir. Kent belleginde
endiistriyel Uretimle iliskilenen ve depolama islevine sahip bu yapilarin tizerinde konumlandigi bolge, 1989 tarihinde
alinan karar ile yeni is merkezi olarak tanimlanmistir. Alanin yeni kullanim 6ngdriisi kapsaminda atil durumda olan
bu yapilar mekéansal ozellikleri ile dikkat ¢ekmis, 1990’larda yayginlasmakta olan kiltlrel miras bilinci ve tarihi
yapilarin islevlendirilmesi yaklasimlari ile birlikte ele alinarak ofis ve kiltir birimleri olarak islevlendirilmeleri
benimsenmistir. Baslangicta birbiri ile islevsel ve mekansal anlamda butiinlesik bicimde kurgulanan ve kullanilan
depo yapilari, ginimuzde farkh kullanim bigimleri ile farkl kurumlara hizmet etmektedir. Sahip olduklari mekansal
nitelik, yapilarin ofis ve kultlr birimlerine ait mekansal donlstimlerini kolaylastirmis, ayrica hizmet verecekleri
programin gerektirdigi diizenlemelerin uygulanmasina olanak saglamistir.

Donusen yapilarin 6zgiin kurgulari incelendigine Mimarlar Odasi’ olarak doniisen depo yapisinin plansal olarak
boliinmelere sahip oldugu, diger yapilarin ise her biri tek mekandan olusmus kath depo yapilari oldugu
goriulmektedir. Yenileme midahalesi ile donisen yapilarin mekansal ve hacimsel kurgunun 6zglin mimarinin algisini
mimkin kilip kilmadigi incelendiginde; Mimarlar Odasi’'nin 6zgiin plan kurgusuna ait L plan formunu sirdardiga,
EVB Enerji / Sigorta Binasi’'nda benimsenen acik plan kurgusu ile 6zgiin mekansal alginin korundugu gorilmektedir.
Mali Misavirler Odasi’'nda genis sirkiilasyon arterlerine yer verilse de, yapidaki mekansal bolinmelerin 6zglin hacmin
algilanmasini engelledigi gbzlenmektedir. Tapu Kadastro MidirlGgi’niin ise farkli donemlerde yapilmis 2 yapidan
meydana gelmesinden dolayi ¢ok genis bir hacme sahip olmasi ve yeni islevin getirdigi mekansal ihtiyaglar nedeniile
mekansal butlinligin korunamadigi ve parcali mekan dizenlemesi nedeniyle 6zgiin hacmin okunmasinin
engellendigi goriilmektedir.

incelenen yenileme miidahaleleri yapim sistemi ve malzemelerin &zgiin mimari ile bir aradaliginin uyumu acisindan
degerlendirildiginde, Mimarlar Odasi’nin 6zgiin tasiyicilarinin biyik oranda kaldirildigi ve betonarme + gelik sistemle
yeniden insa edildigi goérilmektedir. Bununla birlikte, yeni malzeme kullaniminin 6zgiin elemanlar ile kontrast
olusturmasi, koruma uygulamalarindaki yeninin 6zglinden ayirt edilmesi ilkesi ile 6rtlismektedir. Mali Musavirler
Odasinin uygulamasinda 6zgin taslyicilarin gugclendirilerek korundugu, 6zgiin merdiven ve pencerelerin de
korunmus oldugu gozlenmistir. EVB Enerji / Sigorta Binasi uygulamasinda 6zgiin tasiyicilar guglendirilmis, ofis
boélimlerindeki 6zglin pencereler korunmus, celik konstriksiyon ile desteklenen bdlgeler renk farklihgiyla
vurgulanmistir. Bu yaklasim, koruma ilkelerinin ayirt edilebilirlik ilkesi ile 6rtlismesi agisindan olumludur. Bununla
birlikte, yapinin giris mekaninda kullanilan kaplama malzemeler ve asma tavan, giris kapisinin yeni sistemle yapilmasi
yapinin dzgin algisini zedelemistir. Tapu Kadastro MidUrlGgi uygulamasinda 6zglin tasiyicilar gliclendirilmis, 6zgiin
merdiven ve 6zgin giris kapisi sagliklastirilarak korunmustur. Ancak yapi bitiiniinde kullanilan yeni malzemeler ve
6zgiin elemanlarin boyanmasi yeni/6zgiin ayrimini olumsuz etkilemistir.

Tarihi belge ve gevre degerinin donlstimler sonucu kullanici algisina etkisi incelendiginde Mimarlar Odasi ve Mali
Musavirler Odasi’nin ofis kullaniminin yani sira kultlirel faaliyetler icermesi tarihi yapilarin bilinirligini artirmis,
bolgenin canlihigini ve kamusal niteligini gliclendirmistir. EVB Enerji / Sigorta ve Tapu Kadastro Mudurlik binalarinin
belirli saatlerde (is saatleri) faaliyet gostermesi bolgenin kamusal yasamina katki koymamakla birlikte 6zellikle
Mudarligun kent 6lgeginde hizmet vermesi tarihi yapilarin bulundugu bolgenin kentin farkh bolgelerinde yasayan
kisilerce bilinirligini saglamistir.

Calisma kapsaminda incelenen yenileme uygulamalari 6zgin karakterin mekansal, hacimsel ve striktirel
niteliklerinin strdirilmesi, cevre etki degerinin ve bilinirliginin gliclenmesi agisindan irdelendiginde yapi 6zelinde
farkh derinlikler icermekle birlikte olumlu uygulamalar olduklarini belirtmek mimkindir. Bununla birlikte, benzer
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olgek ve mekan niteligi tasiyan bu yapilarin Ustlendikleri program ve hizmet verdikleri faaliyet alaninin gevresel etki
degerlerinin ve mekansal niteliklerinin strdirilmesine dnemli etki yarattigi goriilmustir. Bu bakisla, tarihi yapilarin
guncel yasamla bitiinlesmesi igin olumlanan yenileme uygulamalarinda; cevre dinamiklerine uygun faaliyetler iceren
ve 0Ozgln mimari karaktere uygun mekansal diizenlemelerle kurgulanabilecek programlarin benimsenmesi
onerilmektedir. Boylelikle, korunmasi gerekli kiiltlr varliklarinin mimari ve tarihi belge degerleri siirdiirtlebilecek,
kentsel etki ve kimlik degerleri gliclendirilebilecektir.
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