7th International Conference of Contemporary Affairs in Architecture and Urbanism (ICCAUA-2024) 23-24 May 2024

DOI: https://doi.org/10.38027/ICCAUA2024TR0011

Social and Economic Effects of Different Urban Renewal Projects on the
Surrounding Settlements: An Evaluation on Bursa Kiipliipinar
Neighborhood

* 1Sehir Plancisi ilkem Giiler, 2 Dog. Dr. Gékgen Kiling Urkmez
182 pepartment of Urban and Regional Planning, Faculty Of Architecture and Design, Bursa Technical University, Tiirkiye
E-mail % ilkeemguleer@gmail.com, E-mail % gokcen.kilinc@btu.edu.tr

Abstract:

Today, many cities are experiencing transformation as a result of the chaotic structure brought about by growth. It
is the physical, social, and economic inadequacies that accelerate/trigger the transformation and make it inevitable.
This urban decay, defined as obsolescence, can occur not only due to spatial growth but also as a result of
fragmentary and unrelated plan decisions.

In this study, the aim is to reveal the physical deterioration processes that emerged in the Kiiplipinar neighborhood,
which is located in the center of Bursa and in the grip of a region that was transformed with different types of urban
renewal projects after 2000. Also, the effects of the transformation expectation created by these processes on the
identity and social structure of the region is determined. In this context, surveys and in-depth interviews were
conducted with individuals who live in the neighborhood or have lived there in the past years. The obtained data
were analyzed using SPSS software.

In conclusion, it has been determined that the renewal projects carried out in a fragmented manner create an
expectation of transformation in the surrounding settlements. Over time, this expectation leads to decrepitude,
population loss, weakening of identity and neighborhood relations, and the formation of an unsafe settlement
texture. Thus, it leads to the emergence of new urban decline areas.
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"Farkh Kentsel Doniisiim Projelerinin Cevresindeki Yerlesmelere
Sosyal ve Fiziksel Etkileri: Bursa Kiipliipinar Mahallesi Uzerinden Bir

Degerlendirme”
Ozet:
GlUnumiuzde pek ¢ok kent, biyiimenin getirmis oldugu kaotik yapi sonucunda dénlisim yasamaktadir. Dontisimi
hizlandiran/tetikleyen ve kaginilmaz kilan fiziksel, sosyal ve ekonomik yetersizliklerdir. Kéhneme olarak tanimlanan
bu durum sadece mekansal bliyiimeye bagh olarak degil, parcacil ve birbiriyle iliskilendirilmeyen plan kararlari
sonucu da olusabilmektedir.
Bu calismada, Bursa’nin merkezinde yer alan ve 2000 yili sonrasi farkli tiirdeki kentsel yenileme projeleriyle
donlismekte olan bir bolgenin kiskacinda kalan Kiipliipinar Mahallesi’nde ortaya ¢ikan fiziksel kohneme siiregleriile
bu sureglerin yarattigi déntsim beklentisinin bdlgenin kimligi ve sosyal yapisi lizerindeki etkilerini ortaya koymak
amaclanmistir. Bu kapsamda mahallede ikamet eden veya ge¢mis yillarda ikamet etmis bireylerle anket ve
derinlemesine gorismeler yapiimistir. Elde edilen veriler SPSS yaziliminda analiz edilmistir.
Sonug olarak; pargacil bir sekilde gerceklestirilen donlisiim projelerinin ¢evresindeki yerlesmeler lizerinde dontisiim
beklentisi yarattigi, bu beklentinin zaman iginde kéhneme, nifus kaybi, kimlik ve komsuluk iligskilerinde zayiflama
ve glivensiz bir yerlesim dokusunun olusmasina, dolayisiyla yeni dénlisiim alanlarinin ortaya ¢ikmasina yol agtigl
tespit edilmistir.
Anahtar Kelimeler: Kbhneme; Kentsel Yenileme; Kentsel Kimlik; Bursa.

1.Giris

Ust olcek plan kararlarindan bagimsiz, parcacil bir sekilde gerceklestirilen kentsel déniisim uygulamalari
cevresindeki yerlesmeler lizerinde ekonomik, sosyal ve fiziksel anlamda ciddi etkiler yaratmaktadir. Ekonomik etkiler
genellikle alandaki arsa ve konutlarin deger kazanmasi seklinde olabilirken, bazen de bu bolgelerde fiziksel eskimeye
ve yipranmaya bagl bir dists seklinde gorilebilmektedir. Sosyal ve demografik anlamda ise etkileri ¢eperdeki
doniisime konu olan alanlar ile olan etkilesimlerinin boyutuna gore degerlendirmek gerekir. Zira gevresinde
doniisime konu olan fonksiyon, kimlik degeri agisindan baskalasim gecirdiyse ve bu bolge kullanicilarin aktif olarak
kullandiklari bir mekan ise algida daha derin bir takim izler s6z konusu olabilmektedir. Bunun paralelinde alanin
sosyal yapisindaki egilimler, fiziksel olarak yipranma ve devaminda kéhneme olarak tanimlanabilecek siirecleri de
beraberinde getirmektedir.

Bursa’nin merkezinde yer alan ve 2000 yili sonrasi farkli tiirdeki kentsel yenileme projeleriyle dontismekte olan bir
bolgenin ortasinda konumlanan Kiplipinar Mahallesi’'nde yasanan fiziksel kbhneme siregleriyle bu sireclerin
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yarattig donisim beklentisinin alanin kimligi ve sosyal yapisi lizerindeki degisimleri ortaya koymayi amaglamaktadir.
Son 10 yildir mahallenin dogu, bati ve kuzey bolgelerindeki kentsel donlisim projeleri yerel halkin kentsel dontsim
beklentisini arttirirken, déntisim projelerinin kiskacinda kalan mahallenin nifusu da diisus gdstermeye baslamistir.
Calisma, birbirinden farkli kentsel dénusim projelerinin dolayh olarak Kiipliipinar Mahallesi’'nde neden oldugu
degisimleri/doniisimleri incelerken, kentsel mekandaki dénlsim projelerinin sosyal ve kilturel boyutlariyla
cehresine etkilerini ortaya koymayi hedeflemektedir. Literatirde kentsel dontigimiin uygulandigi alanlarin dncesi ve
sonrasini karsilastirarak irdeleyen ¢ok sayida arastirma bulunmasiyla birlikte, déntsimin gevresindeki yerlesmeler
Uzerinde yarattigi degisimleri inceleyen ampirik calismalar son derece sinirlidir. Bu ¢alismada, Kipliipinar Mahallesi
ornegi Uzerinden dontsiim sireglerinin olusturdugu egilimleri inceleyerek glinimiz kentlesmesinde énemli bir paya
sahip donusim uygulamalarinin proje sinirlariyla kalmadigi, dolayisiyla da bitincil bir yaklasimla ele alinmasi
gerektigine dikkat gekilecektir.

Mabhalle sakinlerinin uzun siiredir kentsel dontisime yonelik beklentisinin olmasi, kentin blylk bir pargasinin fiziksel
ve sosyal anlamda kéhnemesini de beraberinde getirmesi; son on yilda yasadigi nifus kaybi ve degisen komsuluk
iliskileri de gilvensizlik ortami olusturarak sosyal agidan bir ¢okintl yasamasina neden olmasi ve Bursa’da
sanayilesmenin ilk adimlarindan ve endistri mirasi niteliginde olan Merinos Fabrikasi’nin ge¢mis yillarda sahip
oldugu kimlik etkisi, alanin yeniden islevlendirilmesiyle birlikte kazandigi fonksiyon ile ayni kimlik etkisini
yaratmamasi ¢alismanin hipotezlerindendir. Calisma alaninin tarihgesine bakilarak giinimizde sahip oldugu
kimliginin degisen isleve paralel olarak farkl yas gruplarina gore farkh degerler ifade edebilecegi ve bu nedenle de
farkh algilar olusturabilecegi beklenmektedir. Yapilan anketlerin son bdliminde mahallede yer alan Merinos
Fabrikasi’'nin yeniden islevlendiriimesine yonelik genel goriisler ve daha 6nce kentin sahip oldugu endiistri mirasi
degeri konusunda bilinglilik ve farkindalik saglamasi agisindan, yeterli envanteri olsa da degerlendirilmedigi sonucuna
varan calisma da bu hipotezi destekler niteliktedir. (Yildirim, 2020)

2. Gereg ve Yontemler
Kiplipinar Mahallesi c¢evresindeki kentsel donisim projelerinin mahalle (izerinde yarattigl olumsuz etkileri
arastirmanin ana problemidir. Merinos Fabrikasi’nin etkisi ile sahip oldugu kimlik etkisi, fiziksel ve sosyal k6hnemeye
yuz tutmus, potansiyel bir yenileme alani olan Kiipliipinar Mahallesi’nin gevresindeki kentsel dénlisim projeleri ve
uygulamalarindan, nasil ve ne 6lgiide etkilendigine cevap aranacaktir. Aragtirmanin alt sorulari ise asagidaki gibidir:
e Mahalle gevresindeki kentsel donusiim projeleri ve uygulamalari, Kiiplipinar Mahallesi igin kentsel
donisim beklentisi olusturmakta midir?
e  Gegmisten glinimiize Kiiplipinar Mahallesi’nin kimligi ve sosyal yapisi tizerindeki degisimler nelerdir?
e  Cevrede yakin zamanda tamamlanmasi beklenilen kentsel dénlisiim projeleri Kuiplipinar Mahallesi igin bir
risk mi yoksa bir firsat midir?
e Merinos Fabrikasi’nin yeniden islevlendirilmesi Kipliipinar Mahallesi’'nde yasayanlarin mekan algisini
etkilemis midir?
Mahallede yapilan gériisme ve anketlerden elde edilecek veri tipleri metinler ve sayilardan olusmaktadir. Yapilan
anketle derlenen veri tipleri tanimlayici ve cikarimsal istatistiki yontemlerle degerlendirmeye tabi tutularak
uygulamaya yonelik sonuglar elde edilmistir.
Toplam 200 kisi ile anket, 5 kisi ile derinlemesine goriisme yapilmistir. Goériisme yapilan kisiler Kiplipinar
Mahallesinde ikamet eden/ge¢mis yillarda etmis ve Merinos Fabrikasi'nda galismis ya da yakinlarn c¢alismig
bireylerden olusmaktadir. Anket yapilan bireyler de mahallede ikamet eden (92,5%) veya daha 6nce ikamet etmis ve
mahalle ile sosyal iliskileri devam eden bireylerden (7,5%) olusmaktadir. Anketler ¢ boliimden olusmaktadir. Birinci
bollimde katilimcilarin demografik ve ekonomik &zelliklerini anlamaya yonelik sorular; ikinci béliimde mahallenin
cevresindeki kentsel donlisim projelerinin nasil algilandigi, mahalle sakinlerinin yasamlarini ne yonde etkiledigi ve
beklentilerine dair sorular; t¢lincli bélimde ise 6zellikle Merinos Fabrikasi’nin yeniden islevlendirilmesinin etkilerini
Olgmeye yonelik sorular bulunmaktadir.
Orneklem birimleri biinyesindeki gériismelerin indeksleri detayh olarak incelenmistir. Bu siirecte QDA Miner Lite ve
SPSS yazilimi kullaniimistir. Gériismelerin incelenmesinden sonra olusturulan kategori ve kodlara gore ilgili grafikler
elde edilerek genel degerlendirmeler ve ¢ikarimlar yapilmistir.

3. Kentsel D6niigiim ve Kbhneme

Tarihin ilk donemlerinden bu yana kentler deprem, yangin ve savas gibi dogal ya da beseri sebeplerden 6tiri
donlisum slreglerine girmistirler. (Tekeli, 2011) Savas sonrasi yasanan enkazin donlisiumu, afete dayaniksiz yapinin
déniisiimi veya islev kaybi sonucunda yasanan dénisiimler bu uygulamalara birer 6rnektir. Ulkemizde plansiz
blylyen kentlerde 6zellikle afetlere karsi direngsiz yapi stogunun 6niine gegmek igin kentsel donisiimi bir arag
olarak kullanmaktadir. (Tutar, 2023)
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3.1. Kéhnemenin Tanimi ve Boyutlari

Kentsel donlisimin gerekgelerinden biri olarak kbhneme, daha 6nce ihtiyaglarina cevap veren bir kentin veya bir
bolgesinin bakima muhtag hale gelmesi ve fiziksel agidan yipranmasi siireci olarak tanimlanmaktadir. (Owoeye ve
Omole, 2012) Fiziksel agidan eskimenin sonucunda meydana gelen kéhneme sireci bu degisimin yani sira sosyo-
ekonomik, kiltiirel ve saglksal 6zelliklerle de ayirt edilmektedir. (Goksu, 2004) Clark'a gére kéhneme bolgeleri,
kaginilmaz bir sosyal slrecin etkisi altinda kalirken; azalan yasam kalitesine paralel olarak k6hneme bolgeleri sahip
olduklari nifusunu kaybetme egilimine girmektedir (Clark, 1989) Nufus dinamikleri disinda kentte yasanan ekonomik
glic kayiplari, gerileme, sanayisizlesme, sanayisizlesmeyle artan yerel issizlik oranlari da k6hnemeyi tetiklemektedir.
(Haritash, 2015) (Takodia) Bolgede yasanan uzun sireli sug ve isyanlar, siyasi haklardan mahrum edilme, sosyal
izolasyon ve yerel halkin kbhneme bolgesine yonelik tutumlarinin degismesi sonucunda kéhneme boyutlari hizla
artmakta ve bolgenin hizla ¢liriimesine neden olmaktadir. (Hasse vd., 2014)

Niteliksiz fiziki cevrelerde yasayan ve ekonomik anlamda zayif maddi kosullara sahip alt sinif gruplari, toplumun diger
kesimlerinin faydalanmig oldugu hizmetlerden ayni oranda faydalanamadiklari igin sosyal dislanmighk yasamaktadir.
Kentin alt sinif gruplarinin yasadigi bu bolgelerde ¢atisma, gerilim ve sug¢ oranlarinin da artmasi sosyal dislanmaya
paralel olarak artis gostermektedir. Eski konut dokusu, konforsuz yasam kosullari, onarim ve mevcudu sirdirme,
cok kullanicilik, yiksek oranda kiracilik, kriminal faaliyetler, cevresel kirlilik, sanayi ve konut karisimi yerlesme dokusu
ve toplum standartlarina uyum saglamakta zorlanan problemli aileler alt sinif gruplarinin yasadigi yoksunlugu
meydana getiren faktérlerdir. (Stewart,1970) (Ozden ve Kubat, 2003)

3.2. K6hneme Bélgelerinin Ozellikleri

Kéhneme bolgeleri terk edilmis binalari, altyapi yetersizlikleri, artan issizlik orani, pargalanmis aile yapilari, sugluluk
orani artisl, degisen nifusu dinamikleri ve siyasi haklardan mahrum kalinmasiyla kentin diger bolgelerinden
ayrismaktadir. (Enoma, 2018) Kentin diger bolgelerinden ayrisan bu bolgeler genellikle benzer 6zelliklere sahiptir.
(Ayglin, 1990) Afet veya savas gecirmis bolgeler disinda kalan bolgelerde 6nce duraganlasma, sonra kbhneme ve
eskime evreleri ile kentsel ¢okiintii bolgeleri meydana gelmektedir. (Isikkaya, 2008)

e  Bina gruplarinin yogun oldugu bolgelerde veya kentsel yogunluk diizeyinin fazla oldugu bolgelerde kohneme
olasiligi daha yiksektir.

e  Fiziksel ve yapisal anlamda binalarin dis goérinisinde goézlemlenen kéhneme belirtileri ayni zamanda ig
kullanimlarinda da yetmezlik oldugunu géstermektedir.

e  Bunun digsinda khneme binalarin yasi ile de dogrudan iliskilidir.

e Kohneme bolgeleri gelismis UGlkelerde genellikle kent merkezinde gézlemlenirken, gelismekte olan tlkelerden
kent merkezi ve gevresinde gdzlemlenmektedir. (Ozden, 2008)

e Kent merkezinden uzaklastikca kohneme belirtileri de azalmaktadir.

e  Miilkiyet sahipliligi ile kbhneme ters orantili iken, daire basina disen kullanici sayisi ile dogru orantilidir.

e Tasinmazlarin sirekli deger kaybetmesi, asiri nifus hareketleri, sosyo-ekonomik etkenlerle gelismesi
engellenmesi ve yoksulluk yuvasi niteliginde olmasi bu bolgelerde gozlemlenen degisimlerdir. (Ugursal, 2011)

e Bolgenin kendi icinde yasayanlar icin oldugu kadar cevresindeki bolgelerde yasayanlar icin de problem
meydana getirecek diizeyde yetersizlik géstermesi kbhneyen bolgelerin diger bir ortak o6zelligidir. (Goksu,
2004)

e Kdhneme bolgeleri holiganlik, sug, siyasi haklardan mahrumiyet, sosyal ayrimcilik, Glke iginde yerinden edilme,
adam kagirma ve suikast gibi genellikle sosyal boyuttaki bozulmalara isaret eden Ozelliklere sahiptir.
(Enoma,2018)

e Literatlrde kdhneme kavrami fiziksel yapi ve fiziksel cevreyle ilgili bolgeler igin kullanilirken, slum kavrami da
sosyal cevreyle ilgili bolgeler icin kullanilmaktadir. Clinkii bu boélgeler ekonomik anlamda verimsiz ve fiziksel
gevresinin eskimesinin yani sira saglik ve barinma sorunlarinin yasandig, diisiik standartli yasam kosullarinin
yogunlastigi alanlardir. (Ugursal, 2011)

e Slum mahallelerinde geng evli ¢iftler yogunlukta ve yiksek dogurganlik oranlari gozlemlenmektedir.

e  Bu bolgelerin diger bir 6zelligi de dul, bosanmis veya bekar bireyler kentsel niifus igcinde yiiksek bir orana sahip
olmasidir.

3.3. Kbhneme Bélgelerinden Yenileme ve D6éniisiim

Kéhnemeyi olusturan bilesenler birbirinden bagimsiz olarak diisiiniilememekte ve birbirinin olusmasina yol
acmaktadir. Ornegin fiziksel anlamda eskimeye baslayan bir bina 6nce sahip oldugu fonksiyonlari yerine
getiremeyerek gevresel kohnemeye yol agar, ardindan ¢evresel kbhneme yasayan boélgedeki terk edilen bina veya
bina gruplari tasinmazlarin deger kaybetmesi sonucunda diisiik kiralara ve bdylece binalarin kéhnemesine neden
olmaktadir. (Aygiin, 1990) Bu ylizden kéhneme siiregleri birbirleri ile iliskili hatta birbirlerine neden olacak sekilde
gerceklesmektedir.
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Zaman icinde kéhneyen, yipranan veya potansiyel degeri istyapi degerinin lzerinde seyrederek degerlendirilmeyi
bekleyen kentsel dokularin, mevcut kent merkezlerini gliniin degisen sosyo-ekonomik ve fiziksel sartlarina uygun
olarak yeniden planlanmasi ve kamu girisimi yardimi ile uygulanmasi kentsel yenileme olarak tanimlanmaktadir.
(Ozden, 2008) Kentsel yenilemenin bir alt bashgi olarak kentsel déniisiim kavrami da kentsel bélgelerde farkli
nedenler ile zaman iginde yipranan veya terk edilen dokunun, giiniin sosyo-ekonomik ve fiziksel kosullarina gore
kalict ¢ozlimler ile 1slah edilerek yeniden canlandirma galismalariyla kente kazandiriimasidir. (Akkar, 2006) (Atadv ve
Sevin, 2007) Yerel halkin gesitliligi, egitim durumu, ekonomik durumu, gelenek ve gorenekleri, aidiyet dizeyi
uygulanacak projeyi sekillendirmekte oldugu icin déniisim yapilan bolge icin en 6nemli faktérlerden biri sosyal
boyuttur.

Glnlmizde plansiz yapilasmanin meydana getirdigi problemler dogrultusunda kentler bir dénisiim dalgasina
girmekte, kimileri parcacil kimileri de biitiinlesik yaklasimlarla kente yeniden kazandirilmayi hedeflemektedir. (Selguk
ve Aydogdu, 2014) Bu projelerden sadece fiziksel yapiya odaklanarak uygulananlar sosyal yapinin yok sayilmasi
sonucunda kentsel problemlerin ¢6ziimlenememesini de beraberinde getirmektedir. Donlisim yapilacak alandaki
toplumun ahiskanliklarinin, bilinglilik diizeyinin, adet, gelenek ve goreneklerinin, genel ¢ercevede toplumsal kimligi
ve karakterinin tanimlanmasi, gereksinmelerinin saptanmasi, bu gereksinimler icin temel araglarin belirlenmesi,
yerel temsilcilerin segilmesi, stirece katilimin tesvik edilmesi, etkin dontsiim ortakhklarinin kurulmasi, sosyal yapinin
iyilestiriimesi ve timuyle degistirilmesi kentsel alanda sosyal problemlerin ¢dziimlenebilmesi icin gerekli olan
kapsaml stratejileridir. (Jacobs ve Dutton, 2000) Kentsel donisiim bdolgesinin kimligi korunabilmesi igin toplumun
sosyal degerleri gozeterek yerel halkin suirece katilimini saglayan projeler gergeklestirilmelidir. Sosyal problemlerin
irdelendigi ve ¢6ziim yaklasimlari sunuldugu projelerde yerel halka is imkanlari sunmak, egitim ve 6grenime yoénelik
calismalar yapmak ve sivil toplum orgltleriyle halki bilinglendirmek gibi yasam kalitesini ve gelir seviyesini arttirici
aktiviteler yer almaktadir. (Odacioglu, 2013) Sosyal ve fiziksel boyutun disinda kéhneme bdlgesinin kentin genel
ekonomik dengesi icinde uyum saglamasi icin gerekli yatirim kararlarinin getirilmesi kentsel déntisimin énemli bir
noktasidir. Donlstim biyik maliyetler gerektiren bir siireg olsa da sonunda elde edilen rant ile harcanan maliyet geri
kazanilabilir.

Son olarak, kentsel déniisiim projelerinin plan sireci kararlar ve stratejiler bitiinlinden olusmaktadir. Projelerin
planlama kademelerine ve mevzuata uygun olarak ilerlemesi, yenilemenin planlama ve tasarim boyutu ile
vurgulanmaktadir. Planlamanin ve tasarimin bitiincilliga, sirdirilebilir olmasi ve 6zgiin olmasi gibi temel ilkelere
dayanmaktadir. (Ozden, 2008)

4. Kentsel Donlisiimiin Cevresine Etkileri

Kentsel donlisim projeleri uygulanirken donlisimin yapildigi alani etkilerken cevresini de etkilemektedir. Kentsel
donlisim yapilan bir bolgede, uygulamalar sonucunda sosyal donati alanlarinin artmasi, altyapinin iyilesmesi gibi
olumlu etkiler; emlak ve arazi degerlerini artirabilir, yapilan yatinmlarla istihdam saglayabilir ve giliclenen refah
seviyesi ile dolayl olarak gevresindeki alanlarda kéhneme egilimini azaltabilir. (URL1) Kentsel donlisiim projelerinin
alana ve gevresine olumlu etkileri oldugu gibi olumsuz etkileri de bulunmaktadir. Kentsel déntsimiin 6zellikle diislik
gelirli ve savunmasiz gruplari yerinden edilmeye zorlamasiyla yerel halkin sosyal uyumunu ve kimligini olumsuz
yonde etkileyebilmektedir. (URL2) Yerinden edilme ve soylulastirmanin etkisini en aza indirmek igin butincdl
yaklasimlar benimsenerek ve yerel halkin proje sirecglerine katihmini saglayarak projenin erisilebilir olmasi
hedeflenebilir. Bunun disinda yerel halkin tarihi ve kiltirel degerlerine saygl gostererek standartlasmis projeler
yerine aidiyet duygusunun ve benzersizligin hissedilebilecegi projeler planlanmalidir.

4.1. Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin Kent Kimligine ve Sosyal Yasama Etkisi

Kentsel dontisiim uygulamalari fiziksel ve sosyal boyutlar arasinda iligkiler kurulabilmesi ve mekanin sirekli degisim
ihtiyacina cevap verebilmesi yonilyle dnem arz etmektedir. Hizli ve plansiz biyliyen kentlerde 6zellikle kiltiirel miras
alanlari ve tarihi dokular strdirlebilirligi saglanamadigi icin zamanla ¢oklnti alanlari haline gelmektedir. Bir kenti
o kente ait olmasi nedeniyle diger kentlerden ayiran degerler ve 06zelliklerin toplami kent kimligi olarak
tanimlanmaktadir. insanlarin kente atiflari, algilari, kendine 6zgii morfoloijisi, kendine &zgii mekansal iliskileri, kent
ile kullanici arasinda zaman iginde olusan iliskiler ve bunlarin izleri gibi parametrelerden olusmaktadir. (Ugar ve
Rifaioglu, 2011: 65) Kent kimligi kavrami farkli gruplar tarafindan farkli algilar sonucunda farkh sekillerde
tanimlanabilmektedir. (Yildiz ve Basarmak, vd., 2022) Bu yizden kentin kimligi anlamlandirabilmek igin kullanicilar
acisindan tasidigi anlamlarin ve algilarin kesfedilmesi gerekmektedir. Sonug olarak kent kimligi kentin dogal ve yapay
cevresel Ozelliklerinin yani sira yerel halkin sosyo-kiltirel 6zellikleri ve etkilesimleri ile gegmisten gelecege uzanan
bir slirecle olusmaktadir.

Gunlmizde kentsel doniisim uygulamalari neredeyse birbiri ile 6zdes stratejilere basvurarak, 6zgilinlGgi hice sayan,
kent kimligine yonelik olmayan ve uygulama sonucunda da yeni problemlere neden olan senaryolar olusturmaktadir.
Kentin sahip oldugu kiiltird ve tarihi gevresinin devamliliginin saglanmasi, kentsel doniisiim uygulamalarinin kentsel
kimlikle etkilesimi ve sosyal yasama etkisi bakimindan 6nem tasimaktadir. (Yildiz ve Basarmak, vd., 2022) Temel

896
ICCAUA2024 Conference Full Paper Proceedings Book
WWW.iccaua.com


http://www.iccaua.com/
http://www.iccaua.com/
https://www.linkedin.com/advice/0/what-benefits-urban-regeneration-skills-environmental-design-bjlte
https://www.linkedin.com/advice/0/what-potential-negative-impacts-urban-regeneration-w0bqc

7th International Conference of Contemporary Affairs in Architecture and Urbanism (ICCAUA-2024) 23-24 May 2024

amaglarindan biri nitelikli fiziksel mekanlarin yaratilmasi yoluyla kentsel yasam kalitesinin artirilmasi olan donlisim
projeleri, bu amaci gerceklestirebilmek adina kent kimligini olusturan yerel degerleri iyi analiz etmeli ve bu degerlere
sahip ¢ikan stratejiler benimsemelidir.

5. Bursa’da Kentsel Doniisiim

Tarkiye’nin nifus bakimindan dordinci blyik sehri olan Bursa’da diger kentler gibi stirekli artan konut ihtiyacina
¢6zim olacak yeterli bir alanin bulunamamasi sebebiyle son yillarda kentin kéhneyen bdlgelerindeki yerlesim
dokusunun rehabilitasyonunu amaglayan kentsel donlisiim projeleri uygulamaktadir. (Karakurt Tosun, 2007) 2000
yili sonrasinda kentin tarihi dokusunun yogun bulundugu Osmangazi ilgesi ve gecekondulasmanin yogun bulundugu
Yildirim ilgesinde birtakim alansal kentsel donlisim uygulanmaya baslanmistir. 2015 yilindan sonra ise kentin
sonradan gelismis olan ve diger ilcelere gore daha fazla rant getiren bir bolgesi olan Nilufer ilgesinde parsel bazli
kentsel donisiim uygulamalari goriilmeye baglamistir.

Calismaya konu olan ve Osmangazi bolgesinde yer alan Kiplipinar Mahallesi’'nin yakin ¢evresinde uygulanmis ve
uygulanmasi planlanan birgok kentsel donlisiim projesi bulunmaktadir. Bu projeler; Santral Garaj ve Yakin Cevresi
(2007), Soganh Rezerv Yapi Alani ve Riskli Alani (2015), AKKM ve Merinos Kiltiir Parki Koruma ve Yenileme Projesi
(2004), Doganbey Kentsel Donlisiim Projesi (2006), Sicaksu Tabakhaneler Bolgesi (2006), Yalova Yolu (2007) ve
Gaziakdemir Mahallesi Kentsel Déniisiim Projeleri olarak siralanabilir. Bu projelerden bazilari Osmangazi Belediyesi
bazilar ise Blyliksehir Belediyesi tarafindan yurutilerek birka¢ etap halinde uygulanmaktadir. Parca parga ve
birbirleri ile iliski kurulmadan yapilan uygulamalar kent kimligini etkilerken, kentsel dénlsiime tabi olmayan alanlar
Uzerinde etki yaratmaktadir. Son 10 yildir mahallenin dogu, bati ve kuzey bélgelerindeki kentsel dénligiim projeleri
yerel halkin kentsel donisiim beklentisini arttirirken, ¢evresel kbhnemenin hakim oldugu ve bununla birlikte nifusu
da distigl gozlemlenmistir. Cevresindeki yeni yerlesim alanlarina gore oldukga yiiksek kira degerlerine sahip
mahallede ve ¢evresinde yabanci uyruklular ikamet etmeye baslamis ve komsuluk iliskileri degisim géstermistir. Buna
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Gorsel 1 Kiplupinar Mahallesi Cevresindeki Kentsel Dénlsiim Alanlar

5.1. Kiipliipinar Mahallesi’nin Olusumu

Bursa, Osmanli Devleti icin 6nemli bir ticari merkez olmasinin yani sira cumhuriyetin ilk yillarindaki sanayilesme
hareketleri dogrultusunda 6nemli gelismelere tanik olmustur. 1938 yilinda Birinci Bes Yillik Sanayi Kalkinma Planina
gore belirlenip Simerbank tarafindan kurulan Merinos Fabrikasi ‘da sanayilesme hareketlerinin ilk 6rneklerinden
biridir. Daha sonrasinda 1960’h yillarda yine Bursa kenti, lilkemize ilk organize sanayi bolgesini kazandirarak
sanayinin gelismesine katkida bulunmustur.
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Organize Sanayi Bolgesi ve 1980Q’li yillara kadar Bursa’nin en fazla istihdam ve vergi saglayan kurulusu olan Merinos
Fabrikasi, cevresini hem ge¢mis yillarda etkisi altina almis hem de glinimiizde etkilemeye devam etmektedir.
Merinos Fabrikasi’nin agildigi yil olan 1938’de KiplUpinar Mahallesi sinirlariigcinde heniiz yapilagsma olmadigi ve tarim
alanlarindan ile meyve bahgelerinden olustugu hava fotograflari Gizerinden tespit edilmistir. (Gorsel 2) 1950°li yillarda
fabrikanin glineyinde memurlar igin inga edilen Vazife Evleri’nin gelisimine paralel olarak olusmaya ve ardindan
gelismeye baslayan mahalle, endistri mirasinin kent kimligine etkisine sahit olmustur. 1965 yili hava fotografinda
bugilin KiplUpinar Mahallesi’nin bulunmus oldugu meyve bahgelerinin gecekondularla dolmus ve bunlarin Etibank
Kuzeybati Anadolu Elektrik istihsal ve Tevzi Miessesesi Transformator istasyonu sinirina kadar ilerledigi gdrilmistiir.
Boylece kentin ilk gecekondulasma hareketlerinin fabrika yerleskesinin kuzeyinde ve 1955 ile 1960 yillari arasinda
basladigi sonucuna varilmaktadir. (Sarigdz, 2018) (D6nmez, 2019)

Fabrikanin yerlesim alanlarina etkisi disinda Merinos Fabrikasi ¢calisanlari igin gergeklestirilen etkinlikler ve faaliyetler,
tim kentte oldugu gibi Kiplipinar mahallesinin de sosyal ve ekonomik yapisini etkilemistir. Fabrikanin islevsel
oldugu yillarda dizenledigi etkinliklerden mahalle sakinlerinin de istifade etmesi mimkiin olmus ve béylece mahalleli
icin de sosyo-kiiltiirel merkez islevi gdstermistir. Bu bulgulara gore Merinos Fabrikasi Bursa’nin kentsel gelisim
yonini kuzeye dogru kaymasi ve yeni yerlesimlerin ortaya ¢ikmasinin yani sira sosyo-ekonomik bir kimlik
olusturmasi ile kent Gzerinde belirgin etkilere neden olusturmustur.
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Gorsel 2 Yillara Gore Merinos Fabrikasi ve Kiiplipinar Mahallesi’nin Geligimi

Faaliyet gosterdigi 66 yil boyunca kente ekonomik, sosyal ve kiltirel fayda saglayan Merinos Fabrikasi, 2004 yilinda
T.C. Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanlig tarafindan dzellestirilmis ve ayni yil Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’'ne
bedelsiz olarak tahsis edilmistir. (D6nmez, 2019) Kentte atil bir alan olan fabrika tesisi, tahsisinin ardindan kalttr
merkezi ve park alani olarak yeniden islevlendirilmistir. Yaklasik 3500-4000 isci kapasitesine sahip olan fabrikanin
kapanmasi Bursa’nin yani sira iscilerin ikamet etmek icin yer segmis oldugu Kiplipinar Mahallesi’'ni de sosyal ve
kiltirel anlamda etkilemistir. (Satis, 2020) Glnumuzde Merinos Atatlirk Kongre Kultir Merkezi ve Parki olarak
bilinen alanin kamusal bir alana donistirilmesi ve sagladigi sosyo-kiltirel aktiviteler kimlik degeri olan bir endistri
mirasi i¢in oldukga 6nemlidir.
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6.Bulgular

Bu calisma kapsaminda gevresinde farkli kentsel déniisiim projeleri yapilmis olan Kiiplipinar Mahallesi sinirlarinda
analizler, anketler ve derinlemesine goriismeler yapilarak mahallenin demografik, ekonomik ve 6zellikle fiziksel ve
sosyo-kiltirel yapisina yonelik bulgulara yer verilmistir.

6.1. Fiziksel Yapi
Fiziksel yapiyi irdelemek igin Kiiplipinar Mahallesi’'nde arazi kullanimi, yapi kalitesi, kat adedi ve yogunluk analizleri
yapilmistir. Kiplipinar Mahallesi’nin dogusundan gecen 1. derece yol olan Yalova Yolu, glineyinden gegen 2. derece
yol olan Dr. Sadik Ahmet Caddesi (Eski Demiryolu) ve batisindan gecen 2. derece yol Etibank Caddesi alan sinirlari
belirlemesinin yaninda tarihiyle de 6nem arz eden yollardir. Genel olarak toplu tasima agisindan elverisli (tramvay,
otobis, minibis ve dolmus) olan alanda, durak noktalarinin 1. derece yol, 2. derece yol ve 3. derece yolda yer almakta
ve i¢ kisimlar toplu tasima hizmetinden beslenememektedir. Mahalleye bolgesel olarak hizmet verebilecek bir
otoparkin olmadigi ve bireyler icin otopark probleminin yaygin bir sorun haline geldigi tespit edilmistir.

KiplUpinar Mahallesi’'nin ortalama brit nifus yogunlugu 350 kisi/ha’dir. Mahallenin i¢ kisimlarinda bu yogunluk
degerinin yer yer arttigl gdzlemlenmistir. Ortalama taban alani kat sayisi degeri 0,70, ortalama kat alani kat sayisi
degeri de 1,63 olarak tespit edilmi§tﬂir.
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Gorsel 3 kUpIﬁplnar Mabhallesi Fiziksel Yapi Analizleri (Ulasim Kademelenmesi, Brit Yogunluk, TAKS, KAKS)
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Mahallede yer alan kadastro parsellerin ekseriyetle sahis milkiyetinin olmasinin yaninda Bursa Biyiksehir Belediyesi
mdlkiyetine ait parseller de bulunmaktadir. Mahallenin arazi kullanim durumu giincel bilgiler dogrultusunda konut
alanlari, ticaret alanlari, kiigiik sanayi alanlari (oto-sanayi), saglik tesisleri, egitim tesisleri, sosyal tesisler ve acik yesil
alanlar seklinde siniflandirilarak degerlendirilmistir. Yapilan arazi kullanim analizi Gorsel 3’te verilmistir. Arazi
kullanimi analizine gore konut birimi olarak kullanilan yapilar alanin 92%’sini olusturmaktadir. Geriye kalan
kullanimlar ise ticaret, kiiclik sanayi ve tesisler olarak dagilmistir. Mahallede yer alan ticaret ve kiigiik sanayi birimleri
konut alt1 (26%) seklinde gorilmektedir. Arazi kullanimi analizinde de belirginlestigi Gizere, 6zellikle Yalova Yolu hatti
boyunca yogun kiiclk sanayi (otomotiv sektériine bagli faaliyet kollari) birimlerinin bulundugu gézlemlenmektedir.

Kiplipinar Mahallesi’'ndeki konut birimlerinin doluluk bosluk dagilimi incelendiginde dairelerin 91,52%'sinin dolu
oldugu geri kalanlarin ise bos oldugu tespit edilmistir. Mevcut isyerlerinin doluluk bosluk dagilimlari incelendiginde
de 66% i r‘n'nrff;\a‘l‘ilyet Gsterdigi, 16,13% deponun dolu oldugu ve 17,87%’nin de bos oldugu tespit edilmistir.

'ubﬁuu'-émé SAE S AL !
AT

-

Gorsel 4 Kiplupinar Mahallesi Fiziksel Yapi Analizleri (Arazi Kullanimi, Doluluk-Bosluk, Kat Adedi, Yapi Kalitesi)

Kuplapinar Mahallesi’nde yer alan yapilarin kat adetleri incelendiginde 6zellikle 1 (20%), 2 (37,3%) ve 3 (25,7%) katli
yapilarin yogunlukta oldugu gortlmustir. Digerlerine gbre az sayida da olsa 4 (14,6%), 5 (2,2%) ve 6 (0,2%) kath
yapilarda yer almaktadir.

Yapilarin dis duvarlari, déosemeleri, cati konstriiksiyonlari ve ylizeyleri, kaplama ve tesisatlari incelenerek kalite
diizeyleri dért ayri kategoride incelenmistir. Ozellikle yapi kalitesi kétii (57%) yapilarin yogunluk gosterdigi
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gozlemlenmistir. Mahallenin dogusunda yer alan Yalova Yolu Kentsel Donlisim Proje sinirlari igerisinde kot ve
metruk yapilarin agirlikli olarak gorildigi tespit edilmistir. Yapi kalitesi kotl olanlarin ardindan sirasiyla orta (32%),
iyi (6%) ve metruk (4%) yapilar bulunmaktadir. Yapi kalitesi iyi olan yapilar genellikle kamu kurumlari, egitim tesisleri
gibi yapilardir. Bu bulgulara paralel olarak mahallede niteliksiz fiziki cevrenin hakim oldugunu sdyleyebiliriz.

Mahalle sinirlari igerisinde yer alan binalarin 96,31%’i 1999 Marmara Depremi 6ncesinde insa edilmis binalardir. Bu
noktada, dogal afetlerle karsilagsma olasiligi yliksek olan bir kent olan Bursa’nin, niifusunun (64%’u) en yogun oldugu
alanlarin dogal afetler bakimindan yuksek tehlikeye sahip olan alanlarda yerlesmesine deginmek gerekmektedir.

(Onci, 2021)

6.2. Demografik Yapi

Mahallenin toplam niifusu 10.814 ve ortalama hane halki biyuklaga 2,93’tir. Toplam nifusun 49,70%’si kadin,
50,30%'U erkeklerden olusmaktadir. Toplam niifusun 49,57%'si evli, 21,55%’i bekar geriye kalanlari ise boganmis
veya esi 6lmis bireylerden olusmaktadir. Yas gruplarina goére dagilimi incelendiginde olgun niifus oraninin (25-64

yas) 51,66%, geng bagimlilik oranin (0-14 yas) 15,40%, 65+ bagimlilik orani 18,84% oldugu bilinmektedir.
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Gorsel 5 Kiipliipinar Mahallesi ve Cevresi Cinsiyete Gore Niifus Grafikleri (TUIK)

Kipltupinar Mahallesi ¢cevresindeki mahalleler ile karsilastirildiginda oldukca yiiksek bir nifusa sahiptir. Son on yildir
(2013-2023) Kiplupinar Mahallesi’nin nifus degisim grafigi incelendiginde dogrusal egilim ¢izgisi (y= -292,66x +
10206) nufusunun her yil ortalama 292,6 kisi kaybettigini gostermektedir.
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Gorsel 6 2013-2023 Yillari Arasi Kiiplipinar Mahallesi Niifus Degisim Grafigi (TUIK)

Anket yapilan bireylerin ise 56%’sI kadin, 44%’( erkektir. En yiksek ortalamalara sahip yas gruplari sirasiyla 18-25
yas (25,5%), 46-55 yas (22,5%) ve 56 yas ve Uzeri (20,5%) olarak gézlemlenmistir. Bu degerlere paralel olarak egitim
diizeylerinde de en yliksek degerler sirasiyla lise (36%), liniversite (32,5%) ve ilkogretim (19,5%) mezunlarinindir.
Anket sonuglarina gére mahallenin medeni durumunun 55%'i evli, 35,5%’i bekar geriye kalanlar ise bosanmis veya
esi 6lmus bireylerden olusmaktadir.
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Gorsel 7 Kiiplipinar Mahallesi'nin Demografik Yapisi

6.3. Ekonomik Yapi

Kipltpinar Mahallesi’nin kisi basina diisen gelir degeri 7612,00 TL, ¢alisan hane halki ortalamasina gore hane geliri
de 14.214,00 TL'dir. Osmangazi Belediyesi’nden alinan verilere gére mahallenin 2024 yili ortalama arsa (m?) rayic
degeri 1460,63 TL olmasina karsin en yiiksek arsa (m?) rayic degeri de 1877,94 TL dir. (URL4) Cevresinde Soganli ve
Yalova Yolu gibi bolgelerdeki yeni yerlesim yerleri ile karsilastirildiginda kira bedellerinin yiksek oldugunu bunun
sebebinin de merkezi konumda yer almasinin avantajlari olarak agiklayabiliriz. Nisan ayinin sonu itibariyla son bir yil
icinde mahallede satilik konutlarin degerleri 130,41% artmistir. (URL3) Bu bulgulara goére anket verilerinden elde
edildigi Gizere mahallenin ikamet etmek igin ucuz bir mahalle olmadigini séyleyebiliriz. Mahallenin arsa emlak degeri,
etkin yas grubu, konut kira ve satis degeri, egitim diizeyi, hane blylklUg(, isyeri sayisi ve harcama aliskanhigi dagihmi
parametrelerine gore belirlenen sosyo-ekonomik statii degeri en yiksek 30% degeri ile C Grubu olmustur. (URL3)
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6.4. Sosyo-kiiltiirel Yapi ve Kentsel Doniigsiimiin Etkileri

Mahallelinin demografik yapi ve ekonomik yapisini irdelendigi anketin birinci bélimiin ardindan ikinci bolimde
bireylerin mevcut kosullari, yasam standartlari ve gevresindeki kentsel donlisiim projeleri hakkinda genel
gorislerini elde etmeye yonelik sorular sorulmustur. Bu sorularin yanitlarina gére mahallede ikamet eden
bireylerin ¢ogu Bursa’da (73,5%) dogup blyimis veya Osmangazi'nin gevre ilgelerinin kirsal bolgelerinden (6%)
merkeze go¢ etmistir. Mahalleye zorunlu gégler ile gelenlerin oraninin ise 22,95% oldugu bilinmektedir. Anket
sonuglarina gore dikkat ¢eken diger bir durum iste 6zellikle 65 yas Uzeri bireylerin Balkan gogmenleri (13%)
olduklaridir.

2011 yilindan itibaren (ilkemize Suriye’den kitlesel bir gé¢ yasanmaya baslamistir. illere gére Suriyelilerin
dagihminda yedinci sirada olan Bursa kentinde, kayith Suriyeli siginmaci ilin toplam nifusunun 5,07%'sini
olusturmaktadir. (Gegici Koruma, 2023) Kiiplipinar Mahallesi’nin giineyinde yer alan Ahmetpasa, Aktarhiissam,
Carsamba, Cirpan, Hocahasan, intizam, Selimiye ve Sehabettinpasa Mahalleleri Gegici Koruma statiisii altindaki
Suriyelilerin yogunlukla ikamet ettikleri bélgelerdir. (ilhan, 2023) Kiiplipinar Mahallesi'nde de son yillarda
siginmaci sayisi artmistir. Genellikle toplumdan ayrisan siginmacilar ile anket yapilamamis olsa da halk tarafindan
kiltirel anlam uyum gatismasi olduguna yonelik bulgular tespit edilmistir.

Tablo 1 Kiipliipinar Mahallesi'nin Ev Sahipliligi ve Yapi Durumu (SPSS)

Deger Siitun %
Nerelisiniz? Bursa 147 73,5%
Yugoslavya 4 2,0%
Balikesir 1 0,5%
Elazig 2 1,0%
inegél 3 1,5%
Karacabey 4 2,0%
Bulgaristan 2 1,0%
Arnavutluk 4 2,0%
Samsun 2 1,0%
Makedonya 4 2,0%
Sakarya 1 0,5%
Zonguldak 1 0,5%
Balkan Gégmeni 10 5,0%
Bosna Hersek 2 1,0%
Orhangazi 1 0,5%
Erzurum 1 0,5%
iznik 1 0,5%
Mudanya 1 0,5%
Batman 1 0,5%
istanbul 1 0,5%
Nigde 2 1,0%
Canakkale 1 0,5%
Kemalpasa 2 1,0%
Rize 2 1,0%
Kac Yildir Mahallede 1 Yil Ve Alti 0 0,0%
Yasiyorsunuz? 1-5 Y1l 1 0,5%
6-15 Yil 13 6,5%
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16-25 Yl 54 27,0%
26 Yl Ve Uzeri 117 58,5%

Mahalleden Tagindim
Fakat Sik Sik Ziyaret 15 7,5%

Ediyorum

Ev Sahipliligi Kiraci 23 11,5%
Ev Sahibi 165 82,5%
Miras 12 6.0%
Bina Yasi 0-5Yil 1 0,5%
6-10 YIl 1 0,5%
11-15 Yl 3 1,5%
16-20 YIl 5 2,5%
21-25 Y1l 38 19,0%
26 Yil Ve Uzeri 131 65,5%
Bilmiyorum 21 10,5%
Eviniz Kag Oda 1+1 13 6,5%
2+1 97 48,5%
3+1 81 40,5%
3+1'den Blyik 9 4,5%

Anket yapilarin bireylerin 58,5%’i 25 yildan daha uzun slredir bu mahallede ikamet etmektedir. Mahallede son 5
yilda ikamet etmeye baslayan (0,5%) bireylerin oldukc¢a dislik olduklari gbzlemlenmektedir. Calisma igin 6nemli bir
bulgu olarak mahalleden tasinmis olmalarina karsin mahalleyi sik sik ziyaret eden bireylerin %7,5 gibi yuksek bir
deger almasi dikkat gekicidir. Uzun siiredir mahallede ikamet eden bireylerinin yanitlarina paralel olarak bina yaslar
ve ev sahipliligi oranlari da yiiksek degerlere sahiptir. Ankete katilan bireylerin 11,5%’i kiraci, 6%’s1 mirascidir.
Anket yapilan bireylerin yanitlarina gére konutlarin 65,5%’i 25 yildan daha uzun siire dnce insa edilmis ve genellikle
2+1 (48,5%) veya 3+1 (40,5%) olarak planlanmistir. Bursa Blyiksehir Belediyesi’'nden alinan verilere gére mahalle
sinirlari icerisinde yapim yili bilenen yapilarin genellikle 1960 ve 1979 vyillari arasinda yapilmaya basladigl
gorulmistir. Calismada dikkat ¢ekilmesi istenen bulgulardan biri olarak yapilarin ¢ogunlugunun (96,31%) geg¢mis
yillarda meydana gelen Marmara Depremi’nden once insa edildikleri bilinmektedir. Ayrica kentin kentsel donlstim
¢alismalarinda elde edilen beton basing dayanimi degerlendirmelerine gore de mevcut yapi stogunu biiyiik 6lcliide
riskli oldugu da tespit edilmistir. (Beyaz ve Livaoglu, 2019, s. 63-74)

Mahallede yapilan yapi kalitesi analizlerine gére genellikle kbtli ve Marmara Depremi’ni gérmis olmasi neticesinde
riskli olan konutlarda yasayan halkin 71,5% degeri ile evlerinden oldukga memnun olduklari tespit edilmistir. Bu
memnuniyetin sebebi irdelendiginde, evlerini genellikle kendileri insa ettikleri icin daha gtivenilir bulduklarina
yonelik yanitlar alinmistir. Bireylerin evlerine olan glivenine ve uzun siiredir mahallede ikamet etmelerine zit bicimde
mahallelerinde kendilerini glivende hissetmedikleri (51,5%) tespit edilmistir. Bu yanita yine zit olarak ankete katilan
bireylerin komsularini tanidiklari (93,5%) ve mahallede akrabalarinin da ikamet ettikleri (83%) gézlemlenmektedir.
Bu zithgin nedeni son yillarda mahalle ve gevresinde artan Suriye gogmenlerinin olmasi ve niifus degisimine paralel
olarak yasanan ev sahipliligi oraninin azalmasi ile iliskilendirilebilir.

Tablo 2 Kiipltipinar Mahallesi'nin Memnuniyet Oranlari (SPSS)

Deger Siitun %

Ev Memnuniyeti Evet 143 71,5%
Hayir 57 28,5%

Mahalle Memnuniyeti Evet 115 57,5%
Hayir 85 42,5%

Mahallede Oturan Evet 166 83,0%
Akrabalariniz Var mi? Hayir 34 17,0%
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Komsularinizla Tanigiyor Evet 187 93,5%
musunuz? Hayir 13 6,5%
Mahallede Giivende Evet 97 48,5%
Hissediyor mu? Hayir 103 51,5%

Gorsel 8’de ankete katilan bireylerin sirasiyla “Neden bu mahallede ikamet ediyorsunuz?”, “Bu Mahallede Kentsel
Doénlisim Yapilmasini ister misiniz?”, “Soganl’daki yada Sicaksu’da Yakin Zamanda Tamamlanmasi Beklenilen
Konutlarda Oturmayi ister misiniz?” ve “Mahallenizin Cevresindeki Kentsel Déniisim Proje ve Uygulamalari,
Kiiplipinar icin Nasil Bir Etki Olusturdu?” coklu yanitli sorulara cevaplari verilmistir. Bireyler cogunlukla evleri burada
oldugu icin (51%), ailesi burada oldugu icin (44,5%) veya burada dogduklari i¢in (26%) Kiplipinar Mahallesi’'nde
ikamet etmektedirler. Ucuz oldugu igin (4%) veya isi mahallede oldugu igin (8,5%) ikamet edenlerin sayisi oldukga
disuktar.
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Gorsel 8 Kiipllpinar Mahallesi ve Kentsel Doniisim

Ankete katilan bireyler evleri eski oldugu igin (41,5%), sosyal ve rekreatif alanlarin artmasi igin (41%) ve daha iyi
insanlarin (lst gelir grubu) mahallede ikamet edebilmesi igin (31%) kentsel dontisim olmasini desteklemektedirler.
Mahallenin yakin ¢evresinde olan Soganli’da ya da Sicaksu’da tamamlanan veya yakinda tamamlanmasi beklenen
konutlarda daha guvenli oldugu (39,5%) ve yesil alanlari, rekreatif alanlarinin varhigi (28%) sebebiyle ikamet etmek
istemektedirler. Kentsel dénisim olmasini istemeyen bireyler ise yeni bir ev igin bitge ayiramadiklari (10%),
evlerinin manevi degerlerinin olmasi (9,5%) ve evlerinden memnun olduklari (8%) gerekgeleriyle kentsel donisim
yapilmasini istememektedirler. Yine benzer ekonomik veya komsuluk/aidiyet gibi sebeplerden dolayi Soganli’da ya
da Sicaksu’da tamamlanan veya yakinda tamamlanmasi beklenen konutlarda oturmak istemedikleri gézlemlenmistir.
Komsuluk iliskilerinin degismesi (29,5%), sitelerin kalabalik ve yogun olmasi (9,5%) ve aidatlarinin yiksek olmasi
kentsel donlisimi istememelerinin en belirgin ekonomik sebepleri olmustur. Calisma i¢in 6nemli bir bulgu olarak
yapilan anketler sonucunda bireylerin Kiipliipinar Mahallesi ¢cevresinde yapilan kentsel donlisiim projelerinin kentsel
donisim beklentisini arttirdigi (48,5%) ve eskiden sug¢ unsurlarinin bulundugu kentsel donisiim alanlarindaki
suglarin, Kiiplipinar Mahallesi'ne kaydig1 (49%) tespit edilmistir.
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Tablo 3 Merinos Atatiirk Kongre Kiltiir Merkezi (Merinos Fabrikasi) ve Yas Grubu Koralasyon Analizi (SPSS)
Merinos Atatiirk]

Kongre Kiiltiir
Merkezi ve
Kiiltiir Parkinin
ilk Islevi
Hakkinda BilginiZ
Yas Var mi?
Yas Koralasyon Katsayisi (r) 1 -0,234™
Anlamlilik Degeri 0,001
N 200 200
Merinos Atatiirk Kongre Koralasyon Katsayisi (r) | -0,234" 1
Kiiltiir Merkezi ve Kiltiir  Anjamlilik Degeri 0,001 I
Parkinin ilk Islevi Hakkinda N
Bilginiz Var mi? 200 200
Merinos
Fabrikasi Bir
Yas Yasam Alaniydi
Yas Koralasyon Katsayisi (r) 1 0,195
Anlamlilik Degeri 0,006
N 200 200
Merinos Fabrikasi Bir Yasam Koralasyon Katsayisi (r) 0,195 1
Alaniydi Anlamlilik Degeri 0,006
N 200 200

**_ Koralasyon 0.01 diizeyinde anlamlidir. (p<0,01)

Merinos Fabrikasi’'nin yeniden islevlendirilmesinin mahallenin kimligine nasil bir etki olusturduguna yonelik
sorulardan tespit edilen bulgular Tablo3’te verilmistir. Ankete katilan bireylerin yas gruplari ile Merinos Fabrikasi’'nin
ilk islevinin bilinmesi arasindaki iliskiyi ve Merinos Fabrikasi’nin bir fabrika olmanin disinda yasam alani oldugunu
tespit etmek amaciyla Pearson Korelasyon Analizi kullanilmistir. Yas grubu ve Merinos Fabrikasi’nin ilk islevi Anlam
arasinda zayif diizeyde negatif (r=-0,23) ve anlamli (p<0,05) bir iliski bulunmustur. Yas grubu ve Merinos Fabrikasi’'nin
Yasam Alani olmasi ifadesi arasinda zayif dizeyde pozitif (r=0,19) ve anlamli (p<0,05) bir iliski bulunmustur. Bulgulara
gore yas arttikca Merinos Fabrikasi’nin eski islevi ile anlamlandiriimasi ve fabrika kimligiyle iliskisinin daha gliglu
oldugu; yas distikce de kimlik algisinin buglnki park/kiltir merkezi islevine yonelik olarak algilandig
gozlemlenmistir. Merinos Fabrikas’’nin ilk islevinin bilinmeme durumu %5 degeri ile yas gruplarindan
kaynaklanabilmektedir. Bu yas grubu da 6zellikle 18-25 yas arasinda olup ankete katilan bireyler oldugu tahmin
edilmektedir.
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B Evet, kesinlikle katiliyorum @ Katiliyorum @ Kararsizim, bilgim yok ®Katiimiyorum 0O Hayir, kesinlikle katilmiyorum
Gorsel 9 Kiiplipinar Mahallesi ve Merinos Atatiirk Kongre Kaltiir Merkezi

Ankete katilan bireylerin 31,5%’i (Evet, kesinlikle katiliyorum ve Katiliyorum) Merinos’un islevlendirilmesinden
memnun olmayip fabrika olarak islevine devam etmesini tercih ettikleri tespit edilmistir. Yeniden islevlendirilirken
yalnizca fabrika alaninin kurulu oldugu alani degil, yakin ¢evresinin de donisiimiini saglamayi hedefleyen Merinos
(Uner, 2016), anket sonuglarina gére Kiipliipinar Mahallesi’ne olumlu yénde etki saglamadigi (Hayir, kesinlikle
katilmiyorum 34,5% ve Katilmiyorum 43%) ve 6zel bir deger katmadigi (Hayir, kesinlikle katilmiyorum 30,5% ve
Katilmiyorum 44,5%) dustinilmektedir. Merinos Atatlirk Kongre Kiltir Merkezi projesi 2007 yilinda Tarihi Kentler
Birligi "Basari Odili “ne layik goriilmis (Uner, 2016) olsa da katilimcilara gére olasi bir kentsel déniisiim karari ile
Merinos Atatlirk Kongre Kultir Merkezi'nin de yeniden tasarlanmasini (Evet, kesinlikle katiyorum 23,5% ve
Katiliyorum 34%) beklemektedir. Bunun disinda Merinos Atatiirk Kongre Kiltir Merkezi, Bursa igin sosyo-kdltirel bir
kompleks gorevi goriip kente hitap etse de mahallelinin ihtiyaglarini karsilamadigl ve donlisiminin ilk yillarinda
oldugundan daha sinirl katiim sagladiklari (71,5%) goriilmustir. Katihmcilardan o6zellikle kadinlar, Merinos Kultir
Parki’'nda glivenlik sorunlari yasadiklarini da ayrica belirtmektedirler.

Merinos Fabrikasi’nin gevresinde olusturdugu kimlik etkisini algilamak amaciyla ge¢mis yillarda fabrikada ¢alismis
veya yakinlari galismis bireyler ile derinlemesine gorismeler gergeklestirilmistir. QDA Miner Lite yaziliminda
gerceklestirilen gortiismelerin indeksleri detayl olarak incelenmistir. 7 ayri kategori ve 17 ayri koda gore analiz edilen
indekslerde en ¢ok degere sahip olan kodlar sirasiyla; Merinos Fabrikasi ve degerleri, Yerin manevi degeri, Kentsel
donlisim ve kentsel yenileme, Bakimsizlik ve Degisen komsuluk iliskileri olmustur.

indekslere gére kodlarin oransal dagilimi karsilastirildiginda en ¢ok tekrar eden kategorilere sahip olan kod 25,5%
degeri ile Kbhneme ve Donlisim olmustur. Ardindan sirasiyla Kimlik Algisi (23,8%), Aidiyet (18,7%) ve Sosyo-Kiiltiirel
Aktiviteler (13,6%) gelmektedir. En az tekrar eden kategoriler ise Sanayisizlesme (5,1%), Erisilebilirlik (5,1%) ve
Guvenlik'tir. (6,8%)

Sonucta mahallelinin aidiyet ve glvenlik algisi zayiflarken, kbhneme gostergeleri ve kentsel doniisiim beklentisi artis
gostermektedir. Nifusun disls gostermesinin ardindan degisen ev sahipliligi orani, komsuluk iliskileri ve suc
unsurlarinin artis gostermesi aidiyet ve givenlik algisinin zayiflamasini, mahallenin glindemine yerlesen kentsel
donisiim beklentisi de bakimsiz yapi stogunun artisini beraberinde getirmektedir. Bununla birlikte geg¢miste
fabrikanin hizmet ettigi doneme tanik olmus bireyler icin kimlik etkisinin hala kuvvetli oldugunu, yapilan sosyo-
kilturel aktivitelerin toplumsal hafizada yer edindigini soyleyebiliriz.
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Tablo 4 Degiskenlere Gére Derinlemesine Gériisme indeksleri (QDA Miner Lite)

Kategori Kod Sayi %Kod Vakalar %Vakalar
Degisen komsuluk . .
iliskileri 5 8,5% 4 80,0%
Ev sahipliligi . .
oraninin azalmasi 3 51% 2 40,0%
Aidiyet Yabanci
uyruklularin 2 3,4% 2 40,0%
yerlesmesi
Yari kamusal alan
sinirlarinin 1 1,7% 1 20,0%
olugmasi
Erisilebilirlik | Merkezi konumda 3 5,1% 3 60,0%
Deprem ve olasi
) bir afet 2 | 34% 2 40,0%
Guvenlik senaryosunun
gerceklesmesi
Hirsizlik ve artan 5 4% 5 40.0%
sug unsurlari 3,4% 0,0%
Bakimsizlik
5 8,5% 4 80,0%
Kentsel dontsim
" ve kentsel 5 8,5% 3 60,0%
Koéhneme ve .
Déniigtiim yenileme
Mahallenin fiziksel
yaplsmc.la.yasanan 3 5,1% 2 40,0%
degisimler
Sosyal, agik ve . .
yesil alan eksikligi | 2 3,4% 2 40,0%
Merinos Fabrikasi - 11.9% 5 100.0%
Kimlik Algisi ve degerleri 270 070
Ye”;erg:r?e‘” 7 | 11,9% 5 100,0%
Eskiden yapilan 0 0
Sosyo- senlik ve aktiviteler 4 6,8% 3 60,0%
Kultuarel Akt Merinos Fabrikasi 5 4% 5 40.0%
etkinlikleri 3,4% 0,0%
Merinos Parki 2 3,4% 1 20,0%
Merinos
zaenayisizles Fag:izs;:;jnln 3 5.1% 1 20,0%
tamamlamasi

KlplGpinar Mahallesi ve Merinos Fabrikasi ile ilgili derinlemesine yonelik gorismelere iliskin kelime bulutu
olusturulmustur. Kelime bulutunun merkezinde en yliksek frekans degerine sahip olan Merinos Fabrikasi ve degerleri
ile Yerin manevi degeri ifadeleri yer alirken, yiiksek frekansa sahip ve konumsal olarak merkeze yakin Kentsel
déniisim ve Kentsel yenileme, Degisen Komsuluk iliskileri ifadeleri yer almaktadir. Bu ifadeler disinda kelime
bulutunun gevresinde mahallenin merkezi bir konumda yer almasi, ge¢mis yillarda Merinos Fabrikasi ve Kipliipinar
Mahallesi’'nde yapilan senlik ve aktiviteler, Fabrika’nin 6mriini tamamlamasi, zaman icerisinde mahallenin fiziksel
yapisinda olusan degisimler, yabanci uyruklularin mahalleye yerlesmesi ve su¢ unsurlarinin artmasi gibi ifadeler
goriilmektedir.

Merinos Fabrikasi’nin mahalle igin gegcmis yillarda da gliniimiizde de hem ekonomik hem sosyo-kiiltiirel anlamda bir
kimlik etkisinin oldugunu, bunun yaninda mahallelinin kentsel dénisiime yonelik beklentisinin oldugu sonucuna
varilmaktadir. Yine kelime bulutundan bir ¢ikarimda bulunmak gerekirse fiziksel yapinin yani sira komsuluk iliskileri,
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artan sug¢ unsurlari ve yabanci uyruklularin mahalleye yerlesmesinin de mahallenin sosyal anlamda kéhneme
slreglerine tanik oldugunu géstermektedir.

Mahallenin fiziksel yaplsmda yasanan degisimler

Deg|§en K0m§U|Uk |||$k||e” Merkezi konumda

Merinos Fabrikasi Etkinlikleri

Kentsel Donusum ve Kentsel Yenileme
Merinos Fabrikasi ve degerler

= Y @FIN Manevi degert

Esklden yapilan senlik ve aktiviteler

Yabanci uyruklularin yerlesmesi

Gorsel 10 Derinlemesine Goriisme indekslerine Gére Hazirlanan Kelime Bulutu (QDA Miner Lite)

9.Tartisma ve Sonug

Elde edilen bulgular dogrultusunda 2000 yilindan sonra gergeklesen/devam eden kentsel doniisiim projelerinin
ortasinda kalan bir mahalle olan Kiiplipinar Mahallesi’'nin sosyal ve fiziksel agidan etkilendigini ve mahalle
sakinlerinin kentsel donlsiime yonelik beklentisinin oldugunu, béylece uzun siredir kentsel donlisiime yonelik

beklentinin olmasi kentin biyilk bir parcasinin fiziksel ve sosyal anlamda kéhnemeye baslamasini da beraberinde
getirdigini sdyleyebiliriz.

909
ICCAUA2024 Conference Full Paper Proceedings Book
WWW.iccaua.com


http://www.iccaua.com/
http://www.iccaua.com/

7th International Conference of Contemporary Affairs in Architecture and Urbanism (ICCAUA-2024) 23-24 May 2024

7 \

sFabrikanin kapanmasinin
cevresine etkileri (demiryolu)

*Merinos Atatiirk Kongre Kiltir

Ki m I i k Merkezi'nin yeniden

islevlendirilmesinin etkileri

\ +Ozel bir deger atfetmeme(18-25
4 AIngl yas grubunun algisi)
\ *Mahallenin sosyal aktivitelere
[ | / sinirh katilimi
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Gorsel 11 Farkli Kentsel Donlislim Projelerinin Bursa Kuiplipinar Mahallesi’ne Sosyal ve Fiziksel Etkileri

Yerlesim lekesi olusmaya basladigi ilk yillardan itibaren mahallelinin yapim siireglerine dahil oldugu konutlar, kentsel
doénisiim beklentisinin glindeme gelmesinin ardindan aksayan bakim ihtiyacinin sonucunda eskimeye hatta
kéhnemeye baslamistir. Mevcut yapi stogunun 57%'si kot kalitede yapilardan olusmakta ve 96,31%’nin da 2000 yili
oncesinde insa edildigi tespit edilmistir. Yapim yili bilinen yapilarin genellikler 1960-1979 yillari (59,78%) arasinda
insa edilmistir. Donlsiim sureglerinin baslamis oldugu 2000 yilindan sonra sinirli sayida (3,69%) yapi insa edilmis ve
2015 yilindan itibaren de mahallede yeni ruhsat alinmadigi gériismistiir. Mahallenin fiziksel yapisina yénelik bulgular
dénlsum sireglerinin baslamasinin ardindan yapi stogunun yiprandigini/eskimeye basladigini ve giinimiizde de
mevcut yapi stogunu siirdiirdiklerini gostermektedir.

Son yillarda nifus kaybetme egilimi gosteren Kiplipinar Mahallesi'nde komsuluk iliskileri olumsuz yonde
etkilenmeye baslamis, mahalleye aidiyet duygusu da bu olguyla beraber zayiflamistir. Cevresinde 6zellikle Suriyeli
gdocmenlerin yer segmis oldugu mahalleler bulunan Kipliipinar’da da son yillarda benzer sekilde Suriyeli gogmenlerin
ikamet etmeye basladigi gozlemlenmistir. Ayrica Eskiden Sicaksu ve Gaziakdemir Mahallesi'nde yer alan sug
unsurlarinin Kiiplipinar’a kaymaya basladigi ve bu degisiminde mahallelinin glivenligini olumsuz yénde etkiledigini
soyleyebiliriz. Her ne kadar ¢alisma mahallenin ekonomik yapisina odaklanmamis olsa da ¢evresindeki yeni yerlesim
alanlarina kiyasla kira degerlerinin ve son bir yildir satilik konut degerlerinin oldukca yiksek oldugu tespit edilmistir.

Mahallenin kurulusunda etkin olan Merinos Fabrikasi ve onun mahalle (izerinde yaratmis oldugu kimlik etkisinin
oldukga giicli oldugu fakat islev degisikliginin ardindan mahalle sakinleri igin yeni islevin 6zel bir deger atfetmedigini
soyleyebiliriz. Buglin 6zellikle geng niifus icin alanin 6nceden fabrika alani olmasina yonelik bir alginin oldukga zayif
oldugu gozlemlenmistir. Merinos Atatlirk Kongre Kiltiir Merkezi projesi mimari anlamda ne kadar basarili bir proje
de olsa, endistri mirasi niteligindeki alanin islevlendirilirken g¢evresindeki yerlesim dokusuna sosyal ve fiziksel
anlamda hitap eden fonksiyonlari icermemesine de deginmek gerekir. Merinos Atatiirk Kongre Kiltlir Merkezi’nin
cevresindeki sosyal dokuya hitap eden, mahalleyi sosyal anlamda gelistiren fonksiyonlarin atanmamis olmasi
projenin tekrar lizerine dislinilmesi gereken sonuglarindandir.
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Kiplipinar Mahallesi 6rneginde gorildigu Uzere kohneme siireci mekansal blylimeye bagli olmanin yani sira
parcacil ve birbiriyle iliskilendirilmeyen plan kararlari sonucu da baslayabilmektedir. Bagimsiz uygulamalara tabi olan
kentsel donlsiim projeleri planlamanin 6ziine de aykiridir. Calisma, kentsel déntsiimde parcga parga ve birbirleri ile
iliski kurulmadan yapilan uygulamalar sonucu kentsel donlisime tabii olmayan alanlar tizerinde olusturdugu olumsuz
etkileri ve baglayan kéhneme siireglerini ele almistir. Belki de kentsel doniisim uygulanmayacak, kendi 6zgiin dokusu
ile korunacak olan bir mahalle kentsel déniisim beklentisinin de etkisiyle fiziksel ve sosyal kéhneme siireglerine tanik
olmaktadir. Cevresinde kat artisi ve ranta yonelik midahaleler kdhneme siireglerini hizlandirarak beklentiyi
gundemde tutmaktadir. Herhangi bir kentsel déniisiim projesi planlanirken gevresindeki etkileri ile bir biitlin olarak
degerlendirilmesi, ¢evresindeki yerlesim alanlarinin olasi kdhneme sireglerini 6nleyebilmek igin stratejiler
benimsenmesine firsat saglayacaktir. Sonug olarak kentsel donisiim projeleri farkli gruplarin ihtiyag ve tercihleri
dogrultusunda uygulandiklari alanlarin yasanabilirligini artirirken gevresindeki yerlesimlere de olumlu etki saglayarak
kent sakinlerinin aidiyet ve kimlik duygusunu gelistirebilir. Bu noktada kentsel donlisimde, parc¢a parga planlamak
yerine fiziksel mekanin dénlisiminin yaninda toplumsal kimlik duygusuna 6nem veren stratejilere de yer
verilmesine dikkat ¢ekilmelidir.

Tesekkiirler
Bu arastirma, kamusal, ticari veya kar amaci giitmeyen sektérlerdeki fonlama ajanslarindan herhangi bir spesifik bir
hibe almamigtir.
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