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Socio-economic changes in the world have made it necessary to evaluate cities within the
concept of transformation. Starting from the 1950s, urban transformation projects, including
those in Turkey, are discussed within the scope of this article. The rapid increase in
transformation projects compared to the past and the importance of the steps taken in these
projects and the role of the public can be observed through conducted studies. In
transformation projects where elements such as profit, without public participation, come to
the fore, it has been demonstrated that the principle of public benefit, which is the main
principle of planning, is not applied. Potential errors in transformation projects directly affect
the public economically and socially. The basis of the mistakes made in transformation
projects lies in not involving the public, who have to borrow for a lifetime or are forced to live
in different places, in the process. Therefore, the participation of directly affected elements in
the process will help ensure that the public benefit is at the highest level in all the work to be
done

Keywords: Urban Transformation, Public Participation, Rent,Self-Organization.

1. Introduction

Giiniimiiz de ¢okca giindemde gordiigiimiiz kentsel doniisiim kavrami, Ulkemize bu kavramin girisi yonetmeliklerimize
yansimasini bu makale dogrultusunda ortaya koyacagiz. Asil 6nemli soru bu siire¢ i¢inde halk nerededir sorusu
olacaktir. Hazirlanan kuzey Ankara doniisiim projesi, Limon Tepe doniisiim projesi, Fikir Tepe doniisiim projeleri siire¢
boyunca nasil bir isleyis i¢inde olduklar1 incelenmistir. Birbirinden farkli bu doniisiim projelerinde halk ile kurulan
iligkiler halk tarafindan olusan selforganizasyon hareketliliklerinin bu siirece etkileri aslinda doniisiim projelerinin halk
ile beraber entegre bigimde ilerlemesi planlamanin temelindeki toplum yarariin destekler niteliktedir. Kentsel doniisiim
projelerinde halkin katilimini ortaya koydugumuzda diger doniisiim projelerine nazaran daha etkili ve hizli bir siireg

ylritildigi goriilmektedir.

Ulkemizde uygulanan kentsel déniisiim projelerinde halk katilimi énemini ortaya koymak amaglanmaktadar.
Yirtirliikte olan 6306 sayili kanun ve 5104 sayili kanunlarla hazirlanan bazi roller karsilastirilarak halkin siirece dahil
olmasinin etkilerinin incelenerek ideal bir doniigiim projesi adimlarinin belirlenmesi hedeflenmektedir.
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Figure 1. Timeline of Urban Transformation Laws and the Laws Governing the Selected Case Studies.

Kentsel doniigiim kanunlar1 yillar igindeki degisimleri sekil 1’deki zaman ¢izelgesinde vermektedir. 2004 yilina kadar
yapilan degisimler afet bazli degisimler olmustur ilk kentsel doniisiim adimlarini 2004 yiliyla 5014 sayili kanunun
¢ikmasiyla Kuzey Ankara Doniisiim Projesinde gormekteyiz. Diger iki doniisiim projesi 6306 sayili kentsel doniiglim
kanunu kapsaminda yapilmistir ve yapilmaktadir. Alinan bu 3 farkli 6rnek iizerinde yiiriitiilen projede Kuzey Ankara
Doniisiim Projesi ve Fikirtepe projesinde halkin doniisiim projesinde yeri olmamaktadir. Ve ikisi de farkli kanunla
hazirlanmistir. Fikirtepe ve limon tepe doniisiim projeleri ayni kanunla hazirlanmis ama Limon Tepe de halkin katilim1
gozlemlenirken Fikirtepe de gozlemlenmemektedir. Bu durumlarin karsilagtirilmast adma bu 3 o6rnek alinmis ve

incelenmistir.
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Figure 2. General Steps of Urban Transformation.

Kentsel doniisiim projelerinin genel adimlarimi Sekil 2°deki tanimlayabiliriz. Bu adimlar kendi i¢lerinde alt maddelerde
icermektedir. Bu makale kapsaminda inceledigimiz halkin rolii 1. asamada proje ve planlama asamasi igerisinde yer
almaktadir. Fakat sadece bu kisimda m1 kalmali yoksa diger asamalarin hangisinde yer almali bu makalede tartisiimak
istenmistir. Halk roliinii iistlenen baz1 durumlar aslinda genel adimlar diginda bu alt maddelerin 6nemini bize daha da
gostermektedir.

1.1 Kentsel Doniisiim

Kentsel doniisiim, bir kent parcasinin eski kullanim islevini kaybetmesi nedeniyle yenilenmesi veya yeni bir iglevle
doniistiiriilmesi olarak tanimlanir. Bu kavram, fiziki, sosyal ve ekonomik doniisiimleri de kapsar. Tarihsel siiregte,
ozellikle 1960-1980 yillar1 arasinda kentsel yenileme ile iliskilendirilmis, bu kavram bazi yerlerde "soylulastirma" olarak
adlandirilmigtir.

Kentsel doniisiim, modern sehircilik anlayisinin bir pargast olarak, sehirlerdeki fiziksel, sosyal ve ekonomik yapinin
yeniden yapilandirilmasi siirecidir. Bu siire¢, genellikle eskimis, yipranmis veya plansiz yapilagsmis alanlarin yenilenmesi
ve modernizasyonunu icerir. Ozellikle biiyiik sehirlerde, hizli kentlesme ve niifus artis1 nedeniyle ortaya c¢ikan konut
ihtiyact ve altyap1 sorunlari, sagliksiz konut alanlari ile miicadele amaciyla ¢ok boyutlu dnlemlerin alinmasi sorunun
¢oziilmesine yonelik en 6nemli aracglardan biridir. Bu nedenle, kentsel doniisiim projelerinde, toplumsal, ekonomik,
mekansal, kiiltiirel ve cevresel tiim bilesenlerin esit bir bicimde goz oniine alinmasi gerekmektedir (Ozdemir, 2010).
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Figure 3. Timeline of Urban Transformation Laws.

Kentsel doniisiim, sehirlerin siirdiiriilebilir gelisimini saglamak amaciyla yap1 stokunun yenilenmesi, sosyal yapinin
giiclendirilmesi ve gevresel kalitenin artirilmasi anlamina gelir. Bu siirecte, eski ve riskli yapilarin yikilarak yerine modern
ve giivenli yapilarin insa edilmesi hedeflenir. Ayrica, kentsel doniisiim projeleri, yesil alanlarin artirilmasi, ulagim
altyapisinin iyilestirilmesi ve enerji verimliliginin artirtlmasi gibi ¢cevresel hedeflere de hizmet eder.

Kentsel doniisiim projeleri, ekonomik kalkinma ve toplumsal refahin artirilmasi amaciyla yapilir. Dr. Ayse Acar, kentsel
donisim projelerinin  ekonomik deger yaratma potansiyeli ve yasam kalitesine olumlu etkileri g6z Oniinde
bulunduruldugunda, planli ve katilimci bir yaklagimla yiritiilmesi gereklidir seklinde belirtir. Bu projeler, ekonomik
acidan geri kalmis bolgelerin canlandirilmasi, yeni istihdam olanaklarinin yaratilmasi ve gayrimenkul degerlerinin
artiritlmasi gibi ekonomik faydalar saglar.

Ek olarak, kentsel doniisiimiin sosyal boyutuna da dikkat ¢ekilmelidir. Kentsel doniisiim projelerinde, toplumun tiim
kesimlerinin ihtiyaglart ve beklentileri géz oniinde bulundurulmali, sosyal uyum ve entegrasyon hedeflenmelidir. Bu
baglamda, doniisiim siirecinde mevcut sakinlerin yerinden edilmemesi, sosyal yapmin korunmasi ve toplumsal
dayanigsmanin artirilmasi 6nemlidir.

Kentsel doniisiim projelerinin basarilt olabilmesi i¢in planlama siirecinde katilimer bir yaklagim benimsenmelidir. Bu,
yerel halkin, sivil toplum kuruluslarinin, akademik ¢evrelerin ve diger paydaslarin siirece dahil edilmesi anlamina gelir.
Ayrica, kentsel doniisiim projelerinin uzun vadeli etkileri degerlendirilerek, siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine uygun
olarak tasarlanmasi gereklidir.

Sonug olarak, kentsel doniisiim toplumsal, ekonomik, kiiltiirel ya da siyasal bir amag g¢ergevesinde kentlere miidahale
edebilme yetenegi olarak goriilmektedir (Keles, 2013). kentsel doniisiim, sehirlerin fiziksel, sosyal ve ekonomik yapisini
yenileyerek daha yasanabilir ve siirdiiriilebilir bir hale getirme siirecidir. Bu siirecin basarili olmasi i¢in planli, katilimct
ve biitiinciil bir yaklasim benimsenmeli ve toplumsal ihtiyaclar ile gevresel hedefler gbz oniinde bulundurulmalidir.
Kentsel doniislimiin bagarist hem bireylerin hem de toplumun genel refahini artiracak sekilde tasarlanmasina baglidir.

1.1.1 Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim
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Kentsel doniisiim, bir kent parcasiin eski kullanim islevini kaybetmesi nedeniyle yenilenmesi veya yeni bir islevle
dontistiiriilmesi olarak tanimlanir. Bu kavram, fiziki, sosyal ve ekonomik doniisiimleri de kapsar. Tarihsel siirecte,
ozellikle 1960-1980 yillar1 arasinda kentsel yenileme ile iliskilendirilmis, bu kavram bazi yerlerde "soylulagtirma" olarak
adlandirilmagtir.

Kentsel doniisiim, modern sehircilik anlayisinin bir pargasi olarak, sehirlerdeki fiziksel, sosyal ve ekonomik yapinin
yeniden yapilandirilmas siirecidir. Bu siireg, genellikle eskimis, yipranmis veya plansiz yapilagsmis alanlarin yenilenmesi
ve modernizasyonunu icerir. Ozellikle biiyiik sehirlerde, hizli kentlesme ve niifus artis1 nedeniyle ortaya ¢ikan konut
ihtiyact ve altyap1 sorunlari, sagliksiz konut alanlari ile miicadele amaciyla ¢ok boyutlu 6nlemlerin alinmasi sorunun
¢oziilmesine yonelik en 6nemli araglardan biridir. Bu nedenle, kentsel doniisiim projelerinde, toplumsal, ekonomik,
mekansal, kiiltiirel ve gevresel tiim bilesenlerin esit bir bicimde gdz éniine alinmasi gerekmektedir (Ozdemir, 2010).
Kentsel doniisiim, sehirlerin siirdiiriilebilir gelisimini saglamak amaciyla yap1 stokunun yenilenmesi, sosyal yapinin
giiclendirilmesi ve ¢gevresel kalitenin artirilmasi anlamina gelir. Bu siirecte, eski ve riskli yapilarin yikilarak yerine modern
ve giivenli yapilarin insa edilmesi hedeflenir. Ayrica, kentsel doniisiim projeleri, yesil alanlarin artirilmasi, ulagim
altyapisinin iyilestirilmesi ve enerji verimliliginin artirilmasi gibi ¢evresel hedeflere de hizmet eder.

Kentsel doniigiim projeleri, ekonomik kalkinma ve toplumsal refahin artirilmasi amaciyla yapilir. Dr. Ayse Acar, kentsel
doniisiim projelerinin ekonomik deger yaratma potansiyeli ve yasam kalitesine olumlu etkileri gdz oOniinde
bulunduruldugunda, planli ve katilime1 bir yaklagimla yiiriitiilmesi gereklidir seklinde belirtir. Bu projeler, ekonomik
acidan geri kalmis bolgelerin canlandirilmasi, yeni istihdam olanaklarinin yaratilmasi ve gayrimenkul degerlerinin
artiritlmasi gibi ekonomik faydalar saglar.

Ek olarak, kentsel doniisiimiin sosyal boyutuna da dikkat ¢ekilmelidir. Kentsel doniigiim projelerinde, toplumun tim
kesimlerinin ihtiyaglari ve beklentileri géz oniinde bulundurulmali, sosyal uyum ve entegrasyon hedeflenmelidir. Bu
baglamda, doniisiim siirecinde mevcut sakinlerin yerinden edilmemesi, sosyal yapinin korunmasi ve toplumsal
dayanigmanin artirilmasi énemlidir.

Kentsel doniisiim projelerinin bagarilt olabilmesi i¢in planlama siirecinde katilimer bir yaklasim benimsenmelidir. Bu,
yerel halkin, sivil toplum kuruluslarinin, akademik ¢evrelerin ve diger paydaslarin siirece dahil edilmesi anlamina gelir.
Ayrica, kentsel doniisiim projelerinin uzun vadeli etkileri degerlendirilerek, siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine uygun
olarak tasarlanmasi gereklidir.

Sonug olarak, kentsel doniisiim toplumsal, ekonomik, kiiltiirel ya da siyasal bir amag¢ gergevesinde kentlere miidahale
edebilme yetenegi olarak goriilmektedir (Keles, 2013). kentsel doniisiim, sehirlerin fiziksel, sosyal ve ekonomik yapisini
yenileyerek daha yasanabilir ve siirdiirtilebilir bir hale getirme siirecidir. Bu siirecin basarili olmasi igin planli, katilimci
ve biitlinciil bir yaklasim benimsenmeli ve toplumsal ihtiyaglar ile ¢evresel hedefler géz 6niinde bulundurulmalidir.
Kentsel doniisiimiin basarisi hem bireylerin hem de toplumun genel refahini artiracak sekilde tasarlanmasina baglidir.

2. Materials and Methods

Literatiir taramasi yapilarak kavramsal ¢ergeveler ortaya koyulmustur. Bu kavramsal ger¢eve dogrultusunda yapilan
kentsel doniisiim projelerinin karsilastirilarak bir siireg semast olusturulacaktir. Bu semalarda halkin rolleri tartisilacaktir.
Tartigma sonucunda bir model ortaya konulacaktir.

3. Results

Kuzey Ankara Girisi Doniisiim Projesi

Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donilisiim Projesi, Ankara'nin kuzey girisinde yer alan eski yerlesim alanlarinm
modernizasyonu ve yeniden yapilandirilmasi amaciyla baglatilan bir projedir. Bu proje, mevcut yapilarin yenilenmesi,
altyapi iyilestirmeleri, sosyal donati alanlarinin artirtlmasi ve ¢evre diizenlemeleri gibi unsurlart igerir. Hedef, bdlgenin
estetik ve fonksiyonel olarak gelistirilmesi, siirdiiriilebilir bir yagam alan1 yaratilmasi ve yerel halkin yagsam kalitesinin
artirilmasidir. Proje, ayni zamanda ekonomik kalkinmay1 tesvik etmeyi ve kentsel yagamin daha ¢ekici hale gelmesini
saglamay1 amaglamaktadir. Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi, bir¢ok olumlu yonii olmasina ragmen bazi
olumsuz etkilere de yol agmaktadir.
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Figure 4 . North Ankara Entrance Urban Transformation Project (Ankara Metropolitan Municipality, 2007).

Kuzey Ankara Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi 5104 sayili kanunla hazirlanmigtir. Doniisiim anlaminda
ilk 6rnegi olan bu alan i¢in aslinda halkin projeyle entegre olmasinin 6nemli oldugunun anlasildigi projede diyebiliriz.
Proje basinda goriis ve istekler alinsa da 2007 ile baslayan 2012 yilina kadar uzanan bu siiregte diger agsamalara halk
dahil edilmemistir. Bununla beraber insaatlerin kalitesiz yapilmasi topografyayla olan uyumsuzluklari hak sahiplerinin
magduriyetini artmasina sebep olmustur. Yapilan kurada apartmanda oturan kisilerle miistakil yapida oturan bireylerin
ayni1 kurada bulunmasi ¢ikan konutlarinda bir¢ok etkenden yasadiklari konuttan daha yasam kalitesi diisiik olmasina
neden olmustur (Poyraz, 2021). Bu durum kasisin da hak sahipleri mahkemelere basvurmustur. Genel anlamda proje
sonunda halk magduriyetiyle karsilasiimis. Aslinda gelecege 151k olmasi gerekirken maalesef yeni projelerde de ayni
sorunlar1 yapilan gérmekteyiz.

| ! !
(Buyksehi elecyesi | [ ) (- roms )
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Figure 5 . North Ankara Entrance Urban Transformation Project (Prepared based on the thesis by Zendali, 2007)
Kuzey Ankara Girisi Projesi hayata gegirilmek igin 3 farkli kurum ile yola ¢ikilmistir. Ozel ve kamunun déniisiim
projelerindeki ilerleyisini bu proje kapsaminda gérmekteyiz.
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Limon Tepe Doniisiim Projesi

Karabaglar Kentsel Doniisiim Projesi, ¢esitli olumsuz yonleriyle dikkat ¢eken bir girisimdir. Proje kapsaminda mevcut
yerlesim alanlarmin yikilmasi, yerel halkin zorunlu go¢ etmesine yol acarak sosyal baglarin zayiflamasina neden
olmustur. Yerinden edilme siireci, 6zellikle diisiik gelirli aileler i¢in ciddi sorunlar yaratirken, yeni konutlarmn yiiksek
maliyetleri, bu gruplarin projeye erisimini kisitlamaktadir. Proje, ¢evresel etkiler agisindan da elestirilere maruz
kalmistir. Yesil alanlarin azaltilmasi veya dogal yasam alanlarinin tahrip edilmesi, ekosisteme zarar verebilir. Bu
durum, siirdiiriilebilirlik hedefleriyle ¢elismektedir. Son olarak, kentsel doniisiim siireci, yeterli katilim ve seffaflik
saglanmadiginda, yerel halkin ihtiyag¢larinin g6z ard1 edilmesine neden olabilir. Bu da projenin basarisini olumsuz
yonde etkilemistir.

Limontepe Doniisiim Projesi Karabaglar doniigiim projesinin Etaplarindan biridir. Diger etaplarda yasanan yukarida
bahsedilen bu olumsuzluklar Limontepe projesinde gézlenmemistir. Bunun baslica sebepleri arasinda halkin projeye
dahil olmasi, kendi aralarinda selforganizasyon olusturmalari, projeye olan ilgileri ile proje siirecini olumlu sekilde
yiriitiilmesine sebep olmugtur. Tabi ki bunlarin yaninda diger etaplarda yapilan hatalarin bu alanda uygulanmaktan
kaginilmasi, yontemde bir sorun oldugunun farkina varilmasi da sebepler arasinda gosterilebilir. Genel olarak, projenin
dikkatli bir sekilde planlanmasi ve yerel halkin goriislerinin dikkate alinmasi, bu olumsuz etkilerin minimize edilmesine
yardimet olabilir.

Limon tepede yiiriitiile doniistim projesin de halkin katilimiyla beraber yiiriitilmesi iki tarafli bir yarar saglamigtir.
Halkin kendi igerisinde 6rgiitlenmesi istediklerini agik ve net sekilde belirtmeleri proje asamalarinda yer almalari
doniisiim projelerine 151k tutmaktadir.

FikirTepe Doniisiim Projesi

FikirTepe Kentsel Doniisiim Projesi, Istanbul'un kentsel déniisiim stratejisinin énemli bir pargasi olarak, bolgedeki eski
ve riskli yapilarin yenilenmesini hedeflemektedir. Proje, modern konutlar, altyapi iyilestirmeleri ve sosyal donatilarin
artiritlmasi gibi unsurlari icermektedir. Ancak, bir¢ok elestiri ve olumsuz yan da barindirmaktadir. Proje siirecinde yerel
halkin zorunlu olarak yerinden edilmesi, toplumsal baglarin zayiflamasina ve sosyal huzursuzluklara neden olmaktadir.
Yeni konutlarin genellikle yiiksek fiyatlarla sunulmasi, dar gelirli ailelerin bu alanlarda yagayabilme imkanini
simirlamakta ve sosyal esitsizlikleri derinlestirmektedir. Bunun yani sira, halkin projeye katilimi ve goriislerinin dikkate
alinmamasi, projeye olan giiveni azaltmakta, bu da toplumsal tepkilere yol agmaktadir. Insaat siireclerinin yavas
ilerlemesi ve belirsizlikler hem yerel halk hem de yatirimcilar igin sorun teskil etmektedir.
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Figure 6. Steps of the Fikirtepe Urban Transformation Project.

Yillardir siire gelen doniisiim sorunu ile yasayan Fikirtepe’de bakanligin el atmasiyla 6A maddesi “6306 Say1lt
Yasa’nin 6/A Maddesi. 1. Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile kendiliginden ¢6ken veya
zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya diismesi, yangin, patlama gibi sebeplerle agir hasar géren veya agir hasar
gorme riski bulunan yapilarin bulundugu alanlarda doniisiim uygulamalart maliklerin ve ilgililerin muvafakati
aranmaksizin Bakanlikca resen yapilabilir veya yaptirilabilir. Uygulama yapilacak alanimn sinirlart, uygulama biitiinligi
gozetilerek belirlenir.

6306 Sayil1 Kanun’a, 04/07/2019 tarihinde eklenen 6/A maddesi ile kentsel doniisiim uygulamalarinin, hak
sahiplerinden herhangi bir muvafakat almaksizin resen yapilmasina imkan taninmistir. Buna gore, yikilacak derecede
riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile kendiliginden ¢oken veya zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya
diismesi, yangin, patlama gibi sebeplerle agir hasar géren veya agir hasar gérme riski bulunan yapilarin bulundugu
alanlarda doniisiim uygulamalari, maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin Bakanlik¢a resen yapilabilecek ya
da yaptirilabilecektir” (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, 2012) dogrultusunda déniisiim adimlari
yapilmaktadir. Fikirtepe vatandaslart magduriyet yasadigindan 6tiirii bakanlik tarafindan tebliglerin iptali istenmistir.
6A maddesi ile beraber vatandaslarla uzmanlagma yapilmadan tapu haklari, girdi ¢iktilari, mimari agidan dairelerin
degerleri, ka¢ oda, m2 vb. 6zellikleri verilen ¢arsaflar dikkate aliarak konut dagitimi yapilmaktadir.

Bu doniisiim alaninda emsal 4 olarak belirlenmistir. Izlenilen bu siire¢ magduriyeti sonlandirmak igin belirlense de daha
baska magduriyetlere sebep olmaktadir. Halkin elinden alinan haklarla beraber doniisiim bir rant davasina ¢evrilmis
durumdadir.

Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi, ¢esitli firsatlar sunarken, sosyal, ekonomik ve gevresel zorluklar da ortaya
koymaktadir. Projenin basarisi, yerel halkin katilimini artirmak ve sosyal adaleti gozetmek gibi unsurlara baglhidir. Aksi
takdirde, hedeflenen iyilesmelerin saglanmasi zorlagacaktir.
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4. Discussion

Kentsel doniigiim siirecleri; sosyal, ekonomik, mekansal ve kurumsal birgok faktoriin birlikte etkisi altinda
sekillenmektedir. Yapilarin fiziksel durumu, hak sahiplerinin sosyo-kiiltiirel 6zellikleri ve finansal planlama gibi
unsurlar énemli rol oynasa da, bu ¢alisma arsa degerinin en belirleyici faktor oldugunu ortaya koymaktadir.

Kuzey Ankara Girisi ve Fikirtepe projeleri, yliksek degerli alanlarda gergeklestirilen doniisiim drnekleridir. Kuzey
Ankara, baskentin girisini temsil eden nemli bir konumda yer alirken, Fikirtepe Istanbul’da yiiksek emsal degeri (4) ile
dikkat ¢eken stratejik bir bolgedir. Farkli zamanlarda ve farkli yasal ¢ercevelerle yapilmis olmalarina ragmen, her iki
proje de halk agisindan ciddi magduriyetler dogurmustur.

Bu durum dnemli bir sonucu ortaya koymaktadir: arsa degeri arttik¢a halk katilimi azalmaktadir. Yiiksek degerli
alanlarda doniigiim siiregleri genellikle rant odakli ilerlemekte, bu da halkin siirece dahil edilmesini zayiflatmaktadir.
Boylece planlamanin temel ilkesi olan toplum yarar1 géz ard1 edilmekte ve yerinden edilme, bor¢lanma ve aidiyet kayb1
gibi sorunlar ortaya ¢ikmaktadir.

Buna karsilik, Limontepe projesi daha katilimc1 bir model sunmaktadir. Halkin siirece aktif katilimi, kendi i¢inde
orgiitlenmesi ve taleplerini net sekilde ifade etmesi siirecin daha dengeli ilerlemesini saglamistir. Bu durum, halk
katiliminin sadece bir gereklilik degil, ayn1 zamanda basarili bir doniisiimiin temel unsuru oldugunu gdstermektedir.
Ancak katilimci siireglerin bazi zorluklari da vardir. Karar alma siireci uzayabilir ve farkli ¢ikarlar arasinda ¢atigsmalar
ortaya ¢ikabilir. Bu nedenle katilimin etkili olabilmesi igin planli, seffaf ve iyi yonetilen bir siire¢ gereklidir.

5. Conclusions

Kentsel doniisiim; sosyal adalet, ekonomik siirdiiriilebilirlik ve mekansal kaliteyi birlikte ele almast gereken ¢ok boyutlu
bir siiregtir. Bu ¢alisma, 6zellikle arsa degerinin doniisiim siirecini ve halk katilimimi dogrudan etkileyen en 6nemli
faktorlerden biri oldugunu ortaya koymaktadir.

Kuzey Ankara, Fikirtepe ve Limontepe projelerinin karsilastirilmasi, 6nemli bir gergegi gostermektedir:

Halkin siirece dahil edilmedigi projelerde uzun vadeli sosyal ve ekonomik magduriyetler ortaya ¢ikarken, katilimet
siregler daha siirdiiriilebilir ve adil sonuglar iiretmektedir.

Bu nedenle kentsel doniisiim projelerinde toplum yarari ilkesi 6ncelikli olmalidir. Bu da ancak halkin siirece aktif
sekilde dahil edilmesiyle miimkiindiir. Yukaridan asagtya (top-down) ve rant odakli yaklagimlar yerine, katilimc1 ve
kapsayici planlama modellerinin benimsenmesi gerekmektedir.

Sonug olarak, halk katilim1 bir engel degil, aksine doniigiim projelerinin basarisini artiran stratejik bir aragtir. Gelecekte
gelistirilecek projelerde, katilim ve etkinlik arasinda denge kuran modellerin olusturulmasi, daha yasanabilir ve
stirdiiriilebilir sehirlerin olugmasina katki saglayacaktir.
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